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Introduction générale au reglement

Le reglement s’applique a la totalité du territoire communal de LA MENITRE. Il contient exclusivement les régles
générales et servitudes d’utilisation des sols destinées a la mise en ceuvre du projet d’aménagement et de

développement durables.

Il est établi conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, notamment ses articles L.151-8 et suivants et

R.151-9 et suivants relatifs aux Plans Locaux d’Urbanisme.

Toutes les régles, qu’elles soient écrites ou graphiques, sont opposables aux autorisations d’urbanisme dans un rapport
de conformité. A la différence des Orientations d’Aménagement et de Programmation (Piece 3) qui viennent en
complément du Réglement pour certaines parties du territoire, et qui doivent étre respectées seulement dans un lien

de compatibilité.

L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories

déterminées dans le PLU doivent étre conformes au reglement et a ses documents graphiques.

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme communal est divisé en 3 grands types de zones :
- les zones urbaines (U),
- les zones agricoles (A),

- les zones naturelles et forestiéres (N).

La délimitation de ces zones figure au Document — Réglement graphique : chacune étant désignée par une ou plusieurs
lettres majuscules. A chaque zone est associé un ensemble de regles écrites qui figurent dans ce reglement. Ces zones
peuvent étre découpées en différents Secteurs ou Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), qui
sont alors matérialisés par des lettres indicées apres le nom de la zone et qui renvoient a des regles écrites particuliéres

énoncées dans ce reglement écrit.

e Zones urbaines, dites zones « U », correspondant aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Afin de permettre un classement des sols et de définir leur utilisation, on distinguera différentes zones U :

UA : La zone UA est une zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipement, activités), correspondant aux
parties anciennes du bourg et caractérisée par une forme urbaine spécifique et une qualité architecturale a
préserver.

UB : La zone UB est une zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipement, activités), correspondant aux
extensions urbaines du bourg ainsi qu’au secteur urbanisé des Vendelliéres. La zone UB est caractérisée par une
forme urbaine et une qualité architecturale plus hétérogénes qu’a l'intérieur de la zone UA.

Au sein de la zone UB ont été délimités les secteurs :

e UBa pour prendre en compte la présence d’une activité artisanale significative a I'intérieur de
I’enveloppe urbaine du bourg ;

e UBjpour prendre en compte un secteur non urbanisé au sein du bourg et concerné par la zone rouge
du PPRNPI en vigueur.
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e Zones agricoles, dites zones « A », correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Au sein de la zone A a été délimité le secteur Ah sur la partie Est du bourg afin de prendre en compte la
sensibilité paysagére de cet espace

Au sein de la zone A ont été délimités des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) pour
prendre en compte la présence d’activités isolées n’ayant pas de lien avec le caractéere agricole de la zone :

o STECAL Aa : prendre en compte la présence d’activités industrielles seulement affiliées a I'artisanat ;
o STECAL Ai : prendre en compte la présence d’activités mixtes (industrielles et agricoles) ;
o STECAL Am : prendre en compte la présence des ateliers municipaux ;

o STECAL As : prendre en compte la présence du stade municipal.

e Zones naturelles et forestiéres, dites zones « N », correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;

Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

Au sein de la zone N ont été délimités des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) pour
prendre en compte la présence d’activités isolées n’ayant pas de lien avec le caractéere agricole de la zone :

o STECAL Na : prendre en compte la présence d’activités industrielles seulement affiliées a I’artisanat ;

o STECAL Nb : prendre en compte la présence d’activités industrielles seulement affiliées a I'artisanat,
d’activités commerciales et de services n’ayant pas la possibilité de se développer en extension du
bati existant ;

o STECAL Nc : prendre en compte la présence d’un terrain de camping ;
o STECAL Nt : prendre en compte la présence d’activités de restauration et d’hébergement touristique.

o Le STECAL Nz sur une partie urbanisée du bourg exposée au risque d’inondation par dissipation
d’énergie a I'arriére de la digue.

TITRE 1 : LES DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

TITRE 2 : LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

TITRE 3 : LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

TITRE 4 : LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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Titre 1 : Les dispositions communes applicables a toutes les
zones

1. Dispositions applicables sur ’ensemble du territoire

1.1. Le réglement national d’urbanisme

Le réglement national d’urbanisme (articles L111-1a L111-25 et R111-1 a R111-53 du code de l'urbanisme) s’applique
sur 'ensemble du territoire, a I’exception des articles L111-3 a L111-5, L111-22, R111-3, R111-5a R111-19 et R111-28
a R111-30. Il est applicable aux constructions et aménagements faisant I'objet d’'un permis de construire, d’un permis

d’aménager ou d’une déclaration préalable ainsi qu’aux autres utilisations du sol régies par le code de I'urbanisme.

1.2. La reconstruction a I'identique

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée
dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, en application de I'article L111-15 du
code de I'urbanisme.

1.3. La restauration d’un batiment dont il reste I’essentiel des murs porteurs

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs est autorisée, sous réserve des dispositions
de l'article L.111-11 du code de I'urbanisme, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et
sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment, en application de I’article L111-23 du code

de 'urbanisme.

( )ouddicé  possier Auddicé Urbanisme - 19034918 - 14/08/2025 ‘ 6
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2. Dispositions applicables compte tenu des enjeux patrimoniaux et
paysagers

Nonobstant les régles relatives a I'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans
d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des réglements des lotissements, le permis de construire
ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a
I'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable, y compris
lorsque ces dispositifs sont installés sur les ombriéres des aires de stationnement. Le permis de construire ou
d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des prescriptions destinées

a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.
La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret.

Cependant, en application de I'article L.111-17 du Code de I’'Urbanisme, les dispositions de I'article L.111-16 du Code
de I'Urbanisme ne sont pas applicables aux abords des monuments historiques, ainsi qu’aux travaux portant sur un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou sur un immeuble protégé en application de I'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

2.2.

En application de I'article R 421-28 du code de I'urbanisme, doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux
ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction :

a) Située dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable classé en application de I'article L 631-1 du code du
patrimoine ;

b) Située dans les abords des monuments historiques définis a I'article L 621-30 du code du patrimoine ou inscrite au
titre des monuments historiques ;

c) Située dans le périmétre d'une opération de restauration immobiliere définie a I'article L 313-4;

d) Située dans un site inscrit ou un site classé ou en instance de classement en application des articles L 341-1 et L 341-
2 du code de I'environnement ;

e) Identifiée comme devant étre protégée en étant située a l'intérieur d'un périmetre délimité par un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu en application de l'article L 151-19 ou de l'article L 151-23,
ou, lorsqu'elle est située sur un territoire non couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en
tenant lieu, identifiée comme présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique, en application de l'article L
111-22, par une délibération du conseil municipal prise aprés I'accomplissement de I'enquéte publique prévue a ce
méme article.

Pour rappel, en application de I'article R 421-29 du code de |'urbanisme, sont cependant dispensés dans tous les cas
de permis de démolir :

a) Les démolitions couvertes par le secret de la défense nationale ;

b) Les démolitions effectuées en application du code de la construction et de I'habitation sur un batiment menagant
ruine ou en application du code de la santé publique sur un immeuble insalubre ;

c) Les démolitions effectuées en application d'une décision de justice devenue définitive ;
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d) Les démolitions de batiments frappés de servitude de reculement en exécution de plans d'alignement approuvés
en application du chapitre ler du titre IV du livre ler du code de la voirie routiéere ;
e) Les démolitions de lignes électriques et de canalisations.

3. Dispositions applicables dans les zones exposées a des risques
naturels

Il est rappelé que I'état de la connaissance des risques naturels concernant le territoire figure dans le Rapport de

Présentation / Tome 1 - Diagnostic

La Ménitré est concernée par le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles d’inondation (PPRNPi) Val
d'Authion et Loire Saumuroise, approuvé par arrété préfectoral le 7 mars 2019.

Le PPRNPi constitue une servitude d’utilité publique qui s'impose au PLU. Le reglement de PPRNPi se trouve dans la
partie annexe de ce réglement.

Le territoire de la commune de La Ménitré présente une sensibilité au risque de retrait-gonflement des argiles.

Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction dans les zones
susceptibles d’étre affectées par ces risques (article 1792 du Code civil, article L.111-13 du Code de la construction et
de I’habitation) afin d’en limiter les conséquences. Il est obligatoire d’effectuer une étude préalable du sol afin de
pouvoir prendre des dispositions particulieres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du
sol.

Les recommandations pour les constructions sont les suivantes :

e Réaliser les fondations appropriées :

= prévoir des fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille d’'une profondeur d’ancrage de
0.80 a 1.20 m en fonction de la sensibilité du sol (en zone d’aléa moyen, la profondeur des fondations

devrait étre de 1.20 m) ;
= assurer I'homogénéité d’ancrage des fondations sur un terrain en pente ;
= éviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers porteurs sur vide sanitaire.
e Consolider les murs porteurs et désolidariser les batiments accolés :
= prévoir des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux (poteaux d’angle) pour les murs porteurs
;
= prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments accolés fondés différemment ou

exercant des charges variables.
e  Eviter les variations localisées d’humidité :
= éviter les infiltrations d’eaux pluviales a proximité des fondations ;
assurer I'étanchéité des canalisations enterrées ;

=
= éviter les pompages a usage domestique ;
=

envisager la mise en place d'un dispositif assurant [I'étanchéité autour des fondations
(géomembrane...).
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e Prendre des précautions lors de la plantation d’arbres :
= éviter de planter des arbres avides d’eau a proximité ou prévoir la mise en place d’écrans anti-racines
;

= procéder a I'élagage régulier des plantations existantes.

4. Dispositions relatives aux divisions fonciéeres

Par dérogation a I'article R 151-21 alinéa 3 du code de I'urbanisme, dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigles, de plusieurs batiments dont le terrain
d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, le respect des dispositions du réeglement sera
apprécié construction par construction ou lot par lot et non pas au regard du terrain d’assiette du lotissement.

Schéma explicatif de la regle retenue :

} IM_I ! ! ! i {
‘ | fod

sl e DI
Situation initiale Reégle retenue : Application des regles au terrain
Application des regles par lot d’assiette du lotissement
Légende

Limite de I'unité fonciere <> Marge de rec.ul .de X r’netres. par Nouvelle voie créée
rapport aux limites séparatives
Marge de recul de Y metres par

Voies publiques rapport aux voies publiques Nouvelle construction

Nouvelle division parcellaire

5. Archéologie

En matiéere d’archéologie, les dispositions suivantes sont a respecter :

e En application de I'article R 111-4 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

e En application de I'article L 531-14 du code du patrimoine, lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque,
des monuments, des ruines, substructions, mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges d'habitation ou
de sépulture anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire,
I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, I'inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de
I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la commune, qui
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doit la transmettre sans délai au préfet. Celui-ci avise l'autorité administrative compétente en matiere
d'archéologie.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, celui-ci doit faire la méme déclaration.

Le propriétaire de I'immeuble est responsable de la conservation provisoire des monuments, substructions ou
vestiges de caractere immobilier découverts sur ses terrains. Le dépositaire des objets assume a leur égard la méme
responsabilité.

L'autorité administrative peut faire visiter les lieux ol les découvertes ont été faites ainsi que les locaux ou les
objets ont été déposés et prescrire toutes les mesures utiles pour leur conservation.

e En application de I'article R 523-8 du code du patrimoine, les maires peuvent saisir eux-mémes le Service Régional
de I’Archéologie. En effet, en dehors des cas prévus au 1° de I'article R 523-4 du code du patrimoine, les autorités
compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux mentionnés au méme article ou pour recevoir
la déclaration mentionnée au dernier alinéa de I'article R 523-7 peuvent décider de saisir le préfet de région en se
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance.

e Zones de présomption archéologique (article 5 du code du patrimoine): Sont présumés faire I'objet de
prescriptions archéologique préalablement a leur réalisation les projets d’'aménagements affectant le sous-sol qui
sont réalisés dans les zones définies dans le cadre de I'établissement de la carte archéologique nationale,
conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de I’article L 522-5 du code du patrimoine, par arrété du préfet
de région pris apres avis de la commission interrégionale de la recherche archéologique, en fonction des
informations scientifiques conduisant a envisager la présence d’éléments du patrimoine archéologique. L’arrété du
préfet de région est adressé au préfet du département ou des départements intéressés par le zonage aux fins de
publication au recueil des actes administratifs de la préfecture, ainsi qu’aux maires des communes intéressées. |
fait I'objet d’un affichage en mairie pendant un mois a compter du jour ou il a été recgu. Il est tenu a la disposition
du public dans les préfectures et dans les mairies.

Informations portées a la connaissance des aménageurs : les modalités de saisine du préfet de région :
e Enregle générale, toutes les demandes de permis d’aménager ou de ZAC dont I'emprise est au moins égale a
3 ha sont transmises pour avis au Service Régional de I’Archéologie.

e Les demandes de permis d’aménager et de ZAC dont I'emprise est inférieure a 3 ha ne sont transmises au
Service Régional de I’Archéologie que lorsque le projet se trouve a l'intérieur d’une zone de présomption de
prescription archéologique.

e Lorsqu’une demande d’autorisation au titre de I'urbanisme fait I'objet d’'une prescription archéologique, la
réalisation de celle-ci est un préalable a I’exécution des travaux.

e Pour que la réalisation des interventions archéologiques (diagnostic ou fouille) s’insere plus facilement dans
le calendrier des travaux, les aménageurs ont intérét a anticiper (article R523-12 et article R 523-14 du code
du patrimoine relatif aux procédures administratives et financiéres en matiere d’archéologie préventive :

- Article R 523-12: Les aménageurs peuvent, avant de déposer une demande pour obtenir les
autorisations requises par les lois et réeglements ou avant d’engager tout autre procédure, saisir le préfet
de région afin qu’il examine si leur projet est susceptible de donner lieu a des prescriptions
archéologiques.

A cette fin, ils produisent un dossier qui comporte un plan parcellaire et les références cadastrales, le
descriptif du projet et son emplacement sur le terrain d'assiette ainsi que, le cas échéant, une notice
précisant les modalités techniques envisagées pour |'exécution des travaux.

Si le préfet de région constate que le projet est susceptible d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique, il informe le demandeur, dans le délai de deux mois a compter de la réception de la
demande, que le projet qu'il lui a présenté donnera lieu a des prescriptions archéologiques.

- Article R 523-14 : Si le préfet de région a fait connaitre, en application de I'article R 153-12 la nécessité
d'une opération archéologique, I'aménageur peut le saisir d'une demande anticipée de prescription.
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Le préfet de région prescrit alors, dans les conditions prévues par le présent chapitre, la réalisation d'un
diagnostic archéologique et, si des éléments du patrimoine archéologique présents sur le site sont déja
connus, prend les autres mesures prévues a l'article R. 523-15.

La redevance d'archéologie préventive correspondante est due par le demandeur, conformément au
dernier alinéa de I'article L. 524-4.

Zones de présomption de prescriptions archéologiques

Si les ZAC et les lotissements affectant une superficie égale ou supérieure a 3 ha ou les aménagements et ouvrages
soumis a étude d’impact sont systématiquement adressés pour instruction au Service Régional de I'Archéologie
(Préfecture de Région, DRAC Centre Val de Loire), il n’en va pas de méme pour d’autres catégories de travaux ou pour
les ZAC ou lotissements de moindre superficie. Les travaux d’affouillements ou d’exhaussements de sol liés a des
opérations d’aménagement d’une superficie inférieure a 10000 m? et affectant le sol sur une profondeur de plus de
0.50 metre sont également adressés pour instruction au Service Régional de I’Archéologie. Il en va de méme pour les
travaux d’essouchage ou de retenue d’eau sur des surfaces supérieures & 10000 m? (Livre V du code du patrimoine,
titre Il, chapitre Il et section | : champ d’application).

Pour les communes dotées de zone de présomption de prescription archéologique (ZPPA), les dossiers sont alors
transmis pour instruction au Service Régional de I’Archéologie, en fonction des seuils indiqués sur les arrétés
préfectoraux, édictés par le préfet de région (article 5 du décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive).

6. Dispositions applicables aux équipements d’intérét collectif et
services publics

Pour les équipements d’intérét collectif et services publics autorisés dans les zones, secteurs ou sous-secteurs au
regard des dispositions relatives a la destination des constructions, |'usage des sols et la nature d’activités, les
dispositions applicables en matiere de :

e  Volumétrie et implantation des constructions,

e Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére,

e Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions,
peuvent ne pas étre respectées si le parti architectural et urbanistique le justifie, ou pour des raisons techniques, sous
réserve cependant dans les deux cas, que cela ne porte pas atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurité, a
I’environnement et a la qualité du paysage.
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7. Dispositions reglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques portées aux documents graphiques

e Secteurs soumis a Orientation d’Aménagement et de Programmation (article L.151-6 du

code de I’Urbanisme) :

Les constructions, ouvrages, installations et aménagements autorisés au sein de ces secteurs
doivent étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation

applicables au secteur et respecter les dispositions réglementaires applicables au dit secteur.

- e Bitiment pouvant faire I'objet d’un changement de destination en zone agricole (A) ou
naturelle (N) pour contribuer a la création d’un gite ou de chambres d’hotes relevant de la

sous-destination « logement », dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I’activité agricole ou la qualité paysagere du site (L 151-11 du code de I'urbanisme) et qu’il

répond aux regles imposées par le PPRNPI en vigueur :

Les batiments ainsi identifiés peuvent faire I'objet d’'un changement de destination sous réserve
de respecter les conditions définies au reglement de la zone concernée, et que ce changement
regoive :
- Un avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers si le batiment est situé en zone A,
- Unavis conforme de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des

Sites si le batiment est situé en zone N.

W e Emplacements réservés (L 151-41 du code de 'urbanisme) :

Des emplacements réservés sont figurés au reglement graphique et comportent un identifiant

qui renvoie au tableau des emplacements réservés annexé au reglement graphique. Pour
chaque emplacement réservé, le tableau précise: I'objet, le bénéficiaire et la surface

approximative concernée par I'emplacement réservé.

e Marge de recul le long des grands axes routiers en dehors des espaces urbanisés.
Cette trame identifie la bande de 10 meétres de part et d'autre des axes de la D7, D119 et D952
(depuis I'alignement) au sein desquelles les constructions ou installations sont interdites.
Cette interdiction ne s’applique cependant pas, quand elles sont autorisées dans la zone, le
secteur ou le secteur ou le STECAL concerné :

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures

routiéres,

- Auxservices publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- Aux batiments d’exploitation agricole,

- Aux réseaux et installations d’intérét public (exemple : installation de panneaux

photovoltaiques au sol).
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Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a I'extension de constructions existantes autorisées dans la zone, le secteur ou le STECAL

concerné.

Servitudes figurées au plan de zonage : Arrété préfectoral de classement sonore des

infrastructures routiéres et ferroviaires

- Les constructions implantées dans ces secteurs affectés par le bruit doivent
répondre a certaines regles de constructions spécifiques :

- 100m de part et d’autre de I'axe de la voie ferrée et du trongon Nord de la RD 952

- 30m de part et d’autre de I'axe du trongon Sud de la RD 952

- Sont autorisés les constructions de toute nature, installations, dépo6ts et ouvrages
nécessaires au fonctionnement du service public et a I'exploitation du trafic

ferroviaire.

_________ e Linéaires au sein desquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale et de

service au titre de I'article R.151-37 du Code de I’'Urbanisme :

Linéaires en rez-de-chaussée au sein desquels les constructions relevant de la destination
« commerce et activités de services » et de la sous-destination « bureau », ne peuvent faire
I’objet d’'un changement de destination, sauf pour une nouvelle destination ou sous-destination

citée ci-avant.

o e Batiments, ou ensembles batis, a conserver, mettre en valeur ou qualifier pour un motif
d’ordre culturel, historique ou architectural au titre de l'article L.151-19 du Code de

I"'Urbanisme :

Tous ces éléments ainsi identifiés doivent étre maintenus et préservés de tous travaux,

aménagements de nature a modifier leur caractere.

Les seuls travaux ou aménagements autorisés portant sur ces éléments identifiés doivent se
faire dans le respect de leur intégrité, de leur dispositif constructif, de leurs matériaux d’origine
et de leur volumétrie. Pour les batiments, I'ordonnancement et le rythme des fagcades, les
proportions des ouvertures et les spécificités de toitures doivent étre préservés. En outre, les
soubassements, les encadrements d’ouvertures, les chainages, les appuis de fenétre, etc.,

doivent étre conservés et restaurés dans leur réalisation d’origine.

Pour les batiments et ensembles batis ainsi identifiés, toute démolition est soumise

préalablement a une demande de permis de démolir.

e Murs a conserver, mettre en valeur ou qualifier pour un motif d’ordre culturel, historique

ou architectural au titre de I'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme :
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Les murs ainsi identifiés doivent étre conservés dans leurs dispositions d’origine (matériaux,

mise en ceuvre des matériaux, hauteur).

Pour les murs ainsi identifiés, toute démolition est soumise préalablement a une demande de

permis de démolir.

e Cones de vue a conserver, mettre en valeur ou qualifier au titre de I’article L.151-19 du Code

de I’'Urbanisme :

Les cones de vue identifiés et localisés comme des éléments de paysage a protéger ou a mettre
en valeur pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ne doivent pas étre
obturés par des constructions, installations et autre aménagement de nature a altérer leur

intérét.

Toute demande devra étre accompagnée d’une photographie, depuis le cone de vue identifié
localement, avec insertion illustrative de la construction et pourra se voir étre refusée si le

projet est de nature a altérer le caractére exceptionnel de ce cone de vue.

. o Arbres d’intérét patrimonial ou paysager identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de

I"'Urbanisme :

Tout arbre identifié au Réglement graphique doit étre préservé.

Cependant il est admis que pour des raisons sanitaires, de sécurité routiére ou pour des
interventions liées aux nécessités de I'exploitation agricole leur abattage pourra étre accepté,

sous réserve de la replantation d’un autre sujet a titre de mesure compensatoire.

FE AR AR e Haies ou alignements d’arbres protégés au motif de leur intérét écologique au titre de
I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme :

Les haies ou alignements d’arbres protégés au motif de leur intérét écologique, identifiées au
réglement graphique, doivent étre maintenus et préservés de tout aménagement de nature a
modifier leur caractere.
Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces haies peuvent
étre autorisés :
- Dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (ouverture d’acces, extension de
construction, aménagement d’une liaison douce ...) ;

- Dans le cadre de la mise en ceuvre d’'un aménagement du parcellaire agricole ;

A partir d’un linéaire de haie arraché supérieur a 10 m, cette autorisation sera assortie d’une
obligation de replantation sur un linéaire équivalent dans un espace ou la haie replantée pourra

assurer une fonctionnalité a minima équivalente.

e Zones humides identifiées au titre de | 'article L151-23 du code de l'urbanisme
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Les opérations ayant un impact sur les enjeux écologiques liés aux milieux humides devront
faire I'objet d’études préalables visant a leur protection, a leur maintien, ou a la mise en place,
le cas échéant, des mesures compensatoires dans les dispositions prévues par le Code de
I’Environnement et les documents de planification existants dans le domaine de I'eau (SDAGE

Loire-Bretagne et SAGEs).

Les enjeux écologiques liés aux milieux humides figurant sur les plans de zonage ont été
déterminés par un inventaire réglementaire mené en 2021 a l'échelle intercommunale,
répondant aux exigences de I'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié le 1°" octobre 2009
permettant d’identifier ou de délimiter de maniére plus fine des zones humides, c’est cette
nouvelle délimitation qui sera prise en compte pour l'instruction des autorisations du droit des

sols.

Dans les zones humides prélocalisées, repérés aux documents graphiques par une trame

spécifique, sont interdits :

e Toutes constructions, installations, y compris I'extension des constructions existantes,

e Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a I'intégrité de la zone
humide, et notamment les affouillements et exhaussements de sol.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions et sous réserve d’étre conformes aux

dispositions de la nomenclature loi sur I'’eau (art. R214-1 du code de I'environnement) :

e Lesinstallations et ouvrages nécessaires a la défense nationale et a la sécurité civile,
o Les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-ci sont liés a :
o Lasécurité des personnes ;
o Lentretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et des cours
d’eau;

o L'aménagement de travaux d’équipement ou d’aménagement présentant
une « utilité publique » ou un « caractére d’intérét général » suffisant, a la
condition que le maitre d’ouvrage démontre que le projet ne peut étre
localisé ailleurs, et qu’aucune autre solution alternative n’existe permettant
d’éviter I'atteinte a I'environnement, que toutes les possibilités ont été
explorées pour réduire I'atteint a I'environnement, et que les atteintes
résiduelles portées a I'environnement seront compensées.

Ces installations, travaux ou aménagements peuvent étre autorisés a condition que le
maitre d’ouvrage démontre que le projet ne peut étre localisé ailleurs, et qu’aucune autre
solution alternative n’existe permettant d’éviter 'atteinte a I’environnement, que toutes
les possibilités ont été explorées pour réduire I'atteinte a I’environnement, et que les

atteintes résiduelles portées a I'environnement seront compensées.

RAPPEL : En application de I’article R. 421-23 du code de I'urbanisme « Les travaux ayant pour effet de modifier ou
de supprimer un élément que le PLU ou un document d’urbanisme en tenant lieu a identifié en application de
I’article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme ou de l'article L.151-23 du Code de I"'Urbanisme comme présentant un
intérét d’ordre culturel, historique, architectural ou écologique doivent étre précédés d’une déclaration

préalable ».
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8. Dispositions reglementaires relatives au stationnement des
véhicules et des vélos

Une attention particuliere doit étre portée a l'intégration paysagére des espaces de stationnement (organisation,
végétalisation, choix des revétements), afin de limiter I'impact environnemental, I'impact visuel et ne pas contribuer

a la création de nouveaux flots de chaleur.

8.1.Stationnement des véhicules motorisés

Dans la mesure du possible, des places de stationnement adaptées seront mises en place a destination des véhicules

électriques, en prévoyant I'emplacement dédié aux bornes de charge électriques.

Destination des Sous-destination des
constructions constructions
(R.151-27 du code de | (R.151-28 du Code de
I’Urbanisme) I’'Urbanisme)

Nombre de places requises

Exploitation agricole  Aucune obligation
Exploitation agricole

et forestiere
Exploitation forestiere Aucune obligation

Dans toutes les zones du territoire est imposée :
- 1 place par logement locatif social (quelle que soit sa
typologie),
- 1 place de stationnement par tranche de 65m? de surface de
plancher pour les logements collectifs,
- 2 places par logement (hors logement locatif social et
logements collectifs).

Logement
Dans le cadre des aménagements d’ensemble (permis d’aménager —

Habitation secteurs couverts par une OAP) sont imposés :
- 0,5 place de stationnement par logements créés sur les
espaces publics.

En zone UA, le réglement n’impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins

Hébergement

En zone UA, le reglement n‘impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en

. fonction des besoins
Artisanat et

commerce de détail R . P
En zone UA, le reglement n’impose pas la réalisation de places de

stationnement.
Commerce et Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
activités de service fonction des besoins
Restauration
En zone UA, le reglement n‘impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en

Commerce de gros . .
& fonction des besoins.
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Nombre de places requises

Activités de services
ou s'effectue I'accueil
d'une clientele

Hotels e
Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations

publiques et assimilés

Etablissements
d'enseignement, de
santé et d'action
Equipements sociale
d'intérét collectif et
services publics
Salles d'art et de

spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Autres activités des

. Industrie
secteurs primaires,

En zone UA, le réglement n’impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

En zone UA, le reglement n‘impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

En zone UA, le reglement n’impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

En zone UA, le reglement n'impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

En zone UA, le reglement n’impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

En zone UA, le reglement n'impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

En zone UA, le reglement n’impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

En zone UA, le reglement n'impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

En zone UA, le reglement n’impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

En zone UA, le reglement n'impose pas la réalisation de places de
stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.
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Destination des Sous-destination des
constructions constructions e T s e e
(R.151-27 du code de | (R.151-28 du Code de
I’Urbanisme) I’Urbanisme)
secondaire ou En zone UA, le réglement n’impose pas la réalisation de places de
tertiaire stationnement.

Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

Entrepot
En zone UA, le réglement n'impose pas la réalisation de places de
stationnement.
Dans toutes les zones du territoire est imposée une place de
Bureau stationnement par tranche de 20m? de surface de plancher a usage

de bureau.
Centre de congrés et Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
d'exposition fonction des besoins.

Cuisine dédiéeala  Le nombre de place de stationnement a réaliser est déterminé en
vente en ligne fonction des besoins.

Dispositions spécifiques pour le stationnement pour les logements sociaux et I’hébergement des
personnes agées

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction
de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, ainsi que lors de la construction des
établissements assurant [|'hébergement des personnes agées et des résidences universitaires,
conformément a Iarticle L. 151-35 du code de I'urbanisme.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond
fixé par décret en Conseil d'Etat.

Régime dérogatoire inscrits dans le Code de I’'Uranisme

Dérogation si présence de véhicule propre en auto-partage

- Article L151-31 du Code de I’'Urbanisme a la date du 17 mai 2022

Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, cette
obligation est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques
munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage.

Dérogation si augmentation du nhombre de stationnement vélo

- Article L152-6-1 du Code de I’'Urbanisme a la date du 17 mai 2022

En tenant compte de la nature du projet et de la zone d'implantation, I'autorité compétente pour délivrer le
permis de construire peut, par décision motivée, lorsque le réglement du plan local d'urbanisme ou du
document en tenant lieu impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, réduire
cette obligation a raison d'une aire de stationnement pour véhicule motorisé en contrepartie de la création
d'infrastructures ou de I'aménagement d'espaces permettant le stationnement sécurisé d'au moins six vélos
par aire de stationnement.

o
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Dérogation si présence de transport en communs en site propre ou guidé

- Article L151-35 du Code de I'Urbanisme a la date du 17 mai 2022

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé pour les constructions destinées
a I'habitation mentionnées aux 1°a 3°de l'article L. 151-34 la réalisation de plus d'une aire de stationnement
par logement.

Toutefois, lorsque les logements mentionnés aux 1° a 3° de l'article L. 151-34 sont situés a moins de cinq
cents metres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et
que la qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme,
étre exigé la réalisation de plus de 0,5 aire de stationnement par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de bdtiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ol ces travaux s'‘accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond
fixé par décret en Conseil d'Etat.

Pour la mise en ceuvre des plafonds mentionnés aux premier et deuxiéme alinéas, la définition des
établissements assurant I'hnébergement des personnes dgées et des résidences universitaires mentionnés aux
2°et 3°de l'article L. 151-34 est précisée par décret en Conseil d'Etat.

- Article L151-36 du Code de I’'Urbanisme a la date du 17 mai 2022

Pour les constructions destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-
34, situées a moins de cing cents métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport
collectif en site propre et des lors que la qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute
disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par
logement.

Rappel des exigences législatives :

- Article L151-30 du Code de l'urbanisme :

Lorsque le reglement prévoit des obligations en matiere de stationnement des véhicules motorisés, il fixe des
obligations suffisantes pour les vélos pour les immeubles d’'habitation et de bureaux, dans le respect des
conditions prévues a l'article L. 113-18 du code de la construction et de I'habitation.

- Article L113-18 du CCH :
Toute personne qui construit :

1° Un ensemble d'habitations équipé de places de stationnement individuelles couvertes ou d'accés sécurisé
;

2° Un bdtiment a usage industriel ou tertiaire constituant principalement un lieu de travail et équipé de
places de stationnement destinées aux salariés ;

3°Un bdtiment accueillant un service public équipé de places de stationnement destinées aux agents ou aux
usagers du service public ;
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4° Un bdtiment constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, ou
accueillant un établissement de spectacles cinématographiques équipé de places de stationnement
destinées a la clientéle, le dote des infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application du présent article, notamment le nombre minimal
de places selon la catégorie et la taille des batiments ainsi que la nature des dispositifs de sécurisation
adaptée au risque des places de stationnement. »

Regle qualitative

L’espace réservé au stationnement des vélos doit étre couvert et aisément accessible. Il peut étre réalisé a I'extérieur

du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciére que le batiment. Cet espace réservé

comporte des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.

La surface minimale d’un emplacement vélo est de 1,5m? minimum, hors espace de dégagement.

Régle quantitative

Extrait de I'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les

Catégories de batiments

bdtiments

Seuil minimal
de places de
stationnement
pour véhicules

Seuil minimal d'emplacements destinés
au stationnement sécurisé des vélos

Batiments neufs équipés de places de stationnement

- Ensemble d'habitation
- (un ou plusieurs batiment(s), 3 usage principal
d'habitation groupant au moins deux logements)

- Batiments a usage industriel ou tertiaire
- constituant principalement un lieu de travail

- Batiments accueillant un service public

- Batiments constituant un ensemble commercial, au sens
de l'article L. 752-3 du code du commerce, ou accueillant
un établissement de spectacles cinématographiques

motorisés

1 emplacement par logement jusqu'a 2 pieces principales

Sans objet Occupants 5 . 5 ..
2 emplacements par logement a partir de 3 pieces principales
. . 15% de l'effectif total des salariés accueillis simultanément
Sans objet Salariés e
dans le batiment
— 15% de l'effectif total des agents du service public accueillis
n & o
= simultanément dans le batiment
Sans objet
15% de l'effectif total des usagers de service public accueillis
Usagers

simultanément dans le batiment

10% de la capacité du parc de stationnement avec une
Sans objet Clientéle limitation de l'objectif réglementaire fixée a 100
emplacements
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Béatiments disposant d'un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux

- Ensemble d'habitation
- (un ou plusieurs batiment(s), a usage principal 10 Occupants 1 emplacement par logement
d'habitation groupant au moins deux logements)

- Batiments a usage industriel ou tertiaire . 10% de l'effectif total des travailleurs accueillis simultanément
- o . _ 10 Travailleurs s
- constituant principalement un lieu de travail dans le batiment

10% de l'effectif total des agents du service public accueillis

1C LEETE simultanément dans le batiment

Batiments accueillant un service public

10% de l'effectif total des usagers de service public accueillis

10 Usagers simultanément dans le batiment

- Batiments constituant un ensemble commercial, au sens
de l'article L. 752-3 du code du commerce, ou accueillant 10 Clientéle
un établissement de spectacles cinématographiques

10% de la capacité du parc de stationnement avec une
limitation de l'objectif réglementaire fixée 4 100 places

Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux & usage professionnel

10% de I'effectif total des travailleurs accueillis simultanément

10 Travailleurs  dans le batiment (pour la copropriété en application dul duR.
113-14)
Batiments existants
2 usage tertiaire et constitués principalement de locaux a
usage professionnel Au maximum 10% de l'effectif total des travailleurs accueillis

simultanément dans les locaux du copropriétaire selon les
dispositions de l'article 2 du présent arrété (pour 'application
du Il du R. 113-14)

10 Travailleurs

9. Dispositions reglementaires relatives aux acces et voiries

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n’obtienne une servitude de passage.

L’acces doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration, de la nature et de I'intensité du trafic ainsi que de la nature du projet. Ainsi, pour des

raisons de sécurité il pourra étre imposé I'implantation du portail en retrait de I'alignement.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce qui

concerne la défense contre I'incendie et la protection civile.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sous réserve que l'acces soit établi

sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Pour les secteurs faisant I'objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), des dispositions

réglementaires spécifiques peuvent s’appliquer. Elles sont précisées dans le corps de ’OAP.
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Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques
proportionnées a I'importance de I'occupation ou de I'utilisation du sol envisagée et adaptées a I'approche du matériel
de lutte contre I'incendie.

Les voies nouvelles destinées a la circulation automobile doivent présenter une largeur minimale d’emprise de 4

meétres, qui peut étre réduite a 3,50 metres dans le cas d’une voie a sens unique.

Dans le cas d’une voie nouvelle en impasse, une zone de collecte des conteneurs d’ordures ménageres devra étre
aménagée en entrée d’'impasse. Celle-ci devra étre aménagée pour rendre possible I'arrét de véhicules motorisés sans

entraver la circulation et respecter le dimensionnement des aires de services défini par I'autorité compétente.

Pour les secteurs faisant I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), des dispositions

réglementaires spécifiques peuvent s’appliquer. Elles sont précisées dans le corps de I'OAP.

10. Dispositions reglementaires relatives a la desserte par les réseaux

En présence de réseau public de distribution d’eau potable (articles L1321-1A a L1321-10 du Code de la Santé
Publique)

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction, résidence démontable ou
mobile constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou installation qui nécessite une alimentation en eau

potable et qui est desservie par le réseau public d’alimentation en eau potable.

En cas de circuit d’eau de process industriel, une déconnexion totale de I'’eau de process industriel et de I’eau du réseau

public doit étre installée.

Dans le cas d’une alimentation par puits ou forages privés, la protection du réseau public d’eau potable contre les

retours d’eau sera obtenue par une séparation totale entre les 2 réseaux.

En I'absence de réseau public de distribution d’eau potable et conformément a I'article L1321-7-1 du Code de la
Santé Publique et du Décret N°2008-652 du 2 juillet 2008 relatif a la déclaration des dispositifs de prélevement, puits
ou forages réalisés a des fins d’utilisation domestique de I'eau et a leur controle ainsi qu’a celui des installations

privatives de distribution d’eau potable dont les prescriptions devront étre respectées.

L’alimentation en eau d’une construction, résidence démontable ou mobile constituant I’habitat permanent de leurs
utilisateurs ou installation permettant un usage alimentaire de I'eau peut étre assurée par un captage d’eau particulier
(puits, forage, source...), a la condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre toutes contaminations soient

garanties.

Il est rappelé dans ce cas que :
e Le forage ou puits utilisé a des fins domestiques doit étre déclaré en mairie ;

e La qualité de I'eau doit étre vérifiée par le propriétaire occupant par des analyses de type P1, conformément a I'arrété
du 11 janvier 2007.
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Tout batiment ou activité accueillant du public (camping a la ferme, gites ruraux, fermes auberges, chambres d’hoétes,
etc.), ou ne concernant pas qu’un seul ménage (ex. : entreprise, tout logement occupé par un tiers ...), ne peuvent étre
desservis par un forage ou puits privé que si I'alimentation via cette ressource s’est trouvée validée par une

autorisation préfectorale.

Dans les secteurs desservis par le réseau public d’assainissement collectif (Décret N°2008-652 du 2 juillet 2008 relatif
a la déclaration des dispositifs de prélevement, puits ou forages réalisés a des fins d’utilisation domestique de I'eau
et a leur controle ainsi qu’a celui des installations privatives de distribution d’eau potable dont les prescriptions

devront étre respectées et article L.1321-7 du Code de la Santé Publique).

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction, habitat atypique et
alternatif (résidence démontable) constituant I’'habitat permanent de leurs utilisateurs ou installation qui requiert un

dispositif d’assainissement.

Dans le cas ou le réseau collectif d’assainissement n’est pas encore réalisé, toute construction, habitat atypique et
alternatif (résidence démontable) constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs ou installation produisant des
eaux usées doit étre équipée d’un dispositif d’assainissement non collectif normalisé, adapté au terrain et
techniqguement réalisable conformément a I'avis de I'autorité compétente concernée ; en outre, 'installation doit étre
congue de maniére a pouvoir étre shuntée lorsque le terrain d’assiette sera desservi par le réseau collectif

d’assainissement.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) est soumis a
autorisation préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a la réalisation d’un traitement ou

d’un prétraitement approprié.

Les réseaux privatifs créés et susceptibles d’étre remis a la collectivité doivent étre implantés sous des voiries elles-
mémes classables dans le domaine public communal, ou aprés accord de l'autorité compétente, dans des espaces

collectifs accessibles aux engins d’entretien et protégés par une servitude légale.

Dans les secteurs non desservis par le réseau public d’assainissement collectif

Les constructions nouvelles, habitat atypique et alternatif (résidence démontable) constituant I’habitat permanent de
leurs utilisateurs ou installations produisant des eaux usées ne seront autorisées, que si elles peuvent étre assainies
par un dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément a I'avis de l'autorité

compétente concernée.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction (voiries, parkings et toitures) feront I'objet d'une infiltration a
la parcelle. Dans le cas ol l'infiltration s’avérerait impossible, sur justification, un rejet régulé pourra étre autorisé dans

le réseau pluvial (réseau de canalisations, fossé ou caniveau), lorsque celui-ci existe.

Tout autre déversement que ceux cités précédemment sont interdits (notamment les vidanges de toute nature, les

divers déchets, les liquides ou vapeurs corrosifs, les solvants, les rejets thermiques et tous autres produits...).
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En I'absence de réseau d’eaux pluviales ou de possibilité d’extension de ce réseau, et si l'infiltration n’est pas possible
a I'échelle de 'unité fonciere, les eaux pluviales seront rejetées vers les eaux superficielles (réseau de fossés, cours

d’eau).

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales ou visant a la limitation des débits (dispositif
de rétention pouvant prendre différentes formes : cuve enterrée, structure réservoir sous chaussée, ouvrage a ciel

ouvert ...) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les techniques d’aménagement peu imperméabilisantes (parking enherbé, toiture végétalisée, allée gravillonnée ...),

de méme que les dispositifs de collecte non étanches (noue, fossé ...) seront privilégiées.

Les équipements de récupération d’eau de pluie doivent étre congus et réalisés de maniere a empécher toute

interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie et ceux distribuant I’eau destinée a la consommation humaine.

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, soit directement, soit

par le réseau d’eaux pluviales, mais aprés neutralisation des exces éventuels de désinfectant.

Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en matiére de débit) aupres

du service de police de I'eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.

En zone U, dans le cadre de projets de constructions nouvelles, de création de voiries ou de programme
d’enfouissement des réseaux, des fourreaux en nombre et de qualité suffisante doivent étre prévus pour le

raccordement de toute construction au réseau de fibre optique.

11. Dispositions reglementaires relatives a la performance
environnementale et énergétiques

En application de I'article L.111-18-1 du Code I’'Urbanisme, toute nouvelle construction et installation couverte de plus

de 1 000 metres carrés d'emprise au sol :

- soumises a une autorisation d'exploitation commerciale au titre des 1°, 2°, 4°, 5° et 7° de I'article L. 752-1 du

code de commerce ;

- ou locaux a usage industriel ou artisanal, d'entrep6ts, de hangars non ouverts au public faisant I'objet d'une

exploitation commerciale ;
- ou parcs de stationnement couverts accessibles au public.

Il doit étre installé en toiture de la construction ou sur les ombrieres surplombant les aires de stationnement, sur une

surface au moins égale a 30 % de la toiture de la construction et des ombriéres créées :
- soit un procédé de production d'énergies renouvelables ;

- soit un systéme de végétalisation basé sur un mode cultural garantissant un haut degré d'efficacité thermique

et d'isolation et favorisant la préservation et la reconquéte de la biodiversité ;
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soit tout autre dispositif aboutissant au méme résultat et, sur les aires de stationnement associées lorsqu'elles
sont prévues par le projet, des revétements de surface, des aménagements hydrauliques ou des dispositifs
végétalisés favorisant la perméabilité et l'infiltration des eaux pluviales ou leur évaporation et préservant les

fonctions écologiques des sols.

L'autorité compétente en matiére d'autorisation d'urbanisme peut, par décision motivée, écarter tout ou partie de

I'obligation lorsque I'ensemble des procédés, systemes et dispositifs mentionnés sont de nature a aggraver un risque,

ou lorsque leur installation présente une difficulté technique insurmontable ou qui ne peut étre levée dans des

conditions économiquement acceptables, ou que leur installation est prévue dans un secteur mentionné a l'article L.

111-17 du présent code.

Est interdite I'isolation par I'extérieur des constructions antérieures aux années 1950 (murs en pierre, moellons

enduits, briques, a pans de bois) en raison du risque d’altération structurelle.

Les effets de l'isolation thermique sur les murs anciens

Fiche ATHEBA (Amélioration THErmique du Bdti Ancien) - Maisons Paysannes de France (caue49.fr)
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Dans le cadre des aménagements, des nouvelles constructions et des rénovations de batiments existants, sont

recommandés :

e L'orientation nord-sud des constructions en disposant la majorité des baies et fenétres au sud afin de

bénéficier des apports solaires (avec possibilité d’occultation en été) et une exposition au vent minimale afin

d’éviter la déperdition de chaleur;

e |'utilisation de matériaux biosourcés et de techniques d’isolation thermique performants ;

e Le choix de vitrages d’isolation optimale et la réduction de la part des chassis de fenétre sur les toitures ;

e L'utilisation des énergies renouvelables : solaire thermique, photovoltaique, géothermie et aérothermie, le

bois (chaudiére ou poéle a bois), les réseaux de chaleurs, ... ;

e La préservation de la ressource en eau et de son traitement :
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o en réduisant sa consommation par l'installation des appareils économes en eau, de cuve de

récupération des eaux pluviales,

o en maintenant et développant les talus, haies et boisements pour réguler le ruissellement des eaux

de pluie.
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Titre 2 : Les dispositions applicables aux zones Urbaines

1. Dispositions applicables a la zone UA

La zone UA est une zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipement, activités), correspondant aux parties

anciennes du bourg et caractérisée par une forme urbaine spécifique et une qualité architecturale a préserver.

Les dispositions réglementaires applicables a la zone UA comprennent cumulativement :
- Les dispositions écrites précisées ci-apreés ;
- Les dispositions communes applicables a toutes les zones (Titre | du présent réglement écrit) ;

- Les dispositions réglementaires spécifiques inscrites au reglement de PPRNPI en vigueur (la régle la plus
stricte entre le PLU et le PPRNPI s’applique).

En outre, les dispositions figurant aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles et

thématiques doivent étre respectées dans un lien de compatibilité.

1.1.Destination des constructions, usages des sols et nature d’activités - UA

1.1.1 Destination et sous destinations — UA
Les destinations et sous-destinations autorisées dans les secteurs sont représentées par le signe « v », placé dans la

case concernée.

Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions dans les secteurs sont représentées par le signe « v'*

», placé dans la case concernée.

Les destinations et sous-destinations non autorisées dans les secteurs sont représentées par le signe « ¥ », placé dans

la case concernée.

Destination des
constructions

Sous-destination des constructions
(R151-28)

(R151-27)

Exploitation agricole Exploitation agricole

et forestiere

Exploitation forestiere x
Logement v
Habitation
Hébergement v
Artisanat et commerce de détail v
Restauration v
Commerce de gros x
Commerce et . . . , - L
o . Activités de services ou s'effectue |'accueil d'une clientéle v
activités de service
Hétel v
Autre hébergement touristique v
Cinéma v
4 h icé . . s .
a Oljdd'ge. Dossier Auddicé Urbanisme - 19034918 - 14/08/2025 ’ 28



Envoyé en préfecture le 15/01/2026

Commune de La Ménitré Regu en préfecture le 15/01/2026
Révision du PLU — Réglement écrit Publié le

ID : 049-214902017-20250924-DCM_09_2025_80D-DE

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés

AN

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Lieu de culte

A N N N N N

Autres équipements recevant du public

Industrie v'*

*Seules sont autorisées les constructions dédiées a I'activité artisanale « affiliée a
I'industrie » compatible avec la proximité de I’habitat

Autres activités des Entrepot V¥
secteurs primaires,
secondaire ou
tertiaire

*Seules sont autorisées les activités compatibles avec la proximité de I’habitat.
Bureau v
Centre de congres et d'exposition x

Cuisine dédiée a la vente en ligne v

1.1.2 Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités - UA

Dans la zone UA sont interdits :

e Les constructions et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, seront
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d’un quartier d’habitation.

e Les changements de destination dont la nouvelle destination correspond a une construction non autorisée
dans la zone UA ;

e Les carriéres et extractions de matériaux ;
e Les constructions soumises au régime d’installations classées pour la protection de I'environnement ;

e Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou en caravanes, ainsi que pour le
stationnement de caravanes ;

e Les habitations légéres de loisirs (chalets, bungalow), les formes d’habitat atypique et alternatif, et les
structures démontables ou transportables d’hébergement de loisirs ;

o Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers pouvant générer des pollutions ou nuisances visuelles pour
le voisinage ;

e Les affouillements et exhaussements de sol qui ne seraient pas rendus nécessaires pour la réalisation d’une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

e Les annexes et garages sur terrain nu, non construit.

e Les piscines de plus de 40m? d’emprise au sol.

S Val de Loire
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1.1.3 Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités - UA

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation d’infrastructures
publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou d’intérét général (locaux techniques et industriels
des administrations publiques ou assimilées, voie, liaison douce, espace de stationnement, réseaux, pylones,
transformateur d’électricité, station de pompage, aménagement hydraulique, ouvrage de défense incendie, ouvrage
de gestion des eaux pluviales, etc.) sont autorisés sous réserve d’étre compatibles avec la vocation de la zone.

Il est rappelé que dans les périmeétres de protection des Monuments Historiques, des prescriptions supplémentaires a

celles de ce chapitre peuvent étre exigées par I’Architecte des Bdtiments de France.

Le nuancier du Maine-et-Loire est présent en annexe 5 et peut permettre de guider le pétitionnaire dans son projet de

construction. Ce nuancier n’a qu’une valeur indicative dans ce réeglement de PLU.

1.2.1 Hauteur et implantation des constructions - UA

= Hauteur

A noter : la hauteur d’une construction est mesurée dans I'axe de la fagade, depuis I'’égout du toit ou le sommet de
I'acrotere a partir du terrain naturel avant tout remaniement. Les locaux techniques, les souches de cheminées et les

antennes n’entrent pas dans le calcul de la hauteur.

Regle générale
La hauteur des nouvelles constructions ne devra pas dépasser 9 metres a I’égout du toit ou le sommet de I'acrotere.

Les volumes doivent traduire un épannelage en égout et faitage par rapport aux constructions existantes.

Régle alternative

Pour les constructions existantes a I'approbation de la révision du PLU qui ne respectent pas la régle générale, la

hauteur maximale autorisée dans le cas de travaux de réfection ou d’extension est celle du batiment existant.

Pour les annexes accolées ou non a la construction et les extensions, la hauteur maximale autorisée est celle de la

construction principale.

Dans le cadre d’un projet ou la construction sur la parcelle voisine dépasse cette hauteur maximale autorisée, la

hauteur maximale autorisée est celle de cette construction voisine.
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Schéma illustratif du lexique des constructions

Batiment
principal

Egout
du toit

Acrotére

Annexe

= Implantation des constructions par rapport aux voies (publiques ou privées) et emprises publiques
Régle générale

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a I'alignement, des voies ouvertes a la circulation automobile

existantes ou projetées.

Régle alternative
Une implantation différente peut étre autorisée :

e Lorsqu’il s'agit de modifier, d'étendre ou de reconstruire un batiment existant a I'approbation de la révision
du PLU et qui ne respecte pas la régle générale ;

e Lorsqu’une construction présentant une facade de 4 metres minimum a I’alignement existe déja sur la parcelle
;

e Pour les constructions qui s'implanteraient a I'arriére d’un mur de cléture plein ou mur bahut d’'une hauteur
minimale de 1,60 metres préexistant a |'alignement et d’une longueur minimum de 4 metres.

= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Régle générale

A l'intérieur d'une bande de 20 m de profondeur a partir de I'alignement existant ou prévu, l'implantation des

constructions doit étre réalisée :
e soit d’une limite séparative a 'autre,

e soit sur une seule des limites séparatives latérales, la distance a l'autre limite séparative ne pouvant étre
inférieure a 2 metres, a condition de compléter le front bati continu par un mur de cléture plein ou mur bahut
d’une hauteur minimale de 1,60 meétres. Cette disposition ne s’applique pas si la distance entre la limite
séparative latérale et la construction est égale a 2 metres, ou constitue le point d’entrée pour I'accés privatif
ou le stationnement de la construction.
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Au-dela de cette bande de 20 m, les constructions peuvent étre édifiées en limite séparative ou avec retrait au moins
égal a la mi-hauteur du batiment mesurée a I'égout de toit ou le sommet de I'acrotéere, ne pouvant étre inférieur a 2

metres.

Régle alternative

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour la modification, I'extension ou la reconstruction d'un
batiment existant avant la date d'approbation de la révision du PLU et dont I'implantation ne respecte pas les
dispositions de la regle générale.

Les abris de jardins de moins de 20m? doivent étre implantés soit sur limite séparative, soit a une distance minimale

de 1 meétre de cette limite.

1.2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere - UA

= Généralités
L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Tout style d’architecture étranger a la région (ex : chalet savoyard, mas provengal, ...), ou tout élément d’architecture
étranger a la région (tuiles, colonnes, ...) est interdit.

Dans le cas de travaux sur des constructions anciennes, a I’architecture traditionnelle :
e L’aspect général et I'ordonnancement des fagades doivent étre affirmés et conservés ;
e L’hétérogénéité des matériaux, tant en facade qu’en toiture, peut étre acceptée dans la mesure ou elle ne

compromet pas I'esthétique du batiment ni son intégration dans le milieu environnant. Une justification
architecturale est alors demandée ;

e Lors des ravalements ou remises en état, les modénatures et sculptures ne doivent pas étre altérées, ni étre
recouvertes. Elles sont restaurées a I'identique, sauf impossibilité technique avérée ;

e Lesfacades et éléments en pierre de taille doivent étre restaurés avec des pierres de méme nature et dureté.
Le placage ou les matériaux de substitution peuvent étre autorisés s’ils respectent, par I'aspect, la forme et la
couleur, la structure d’origine.

Dans le cas de constructions d’équipements collectifs ou d’intérét général et de travaux sur des constructions
existantes qui ne respecteraient pas les régles suivantes, il est possible de déroger a ces régles si les travaux envisagés
ne sont pas de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains

ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Afin de permettre I'innovation architecturale, les projets de constructions faisant I'objet d’une recherche d’expression
contemporaine sont autorisés s’ils s’attachent a proposer une réinterprétation actuelle des constantes volumétriques
et architecturales traditionnelles locales. Ainsi, le projet, pour étre autorisé, doit développer un parti d’insertion
paysagére tres affirmé, reprenant les parameétres d’implantation et de volumétrie du contexte, avec des teintes
générales proches des matériaux traditionnels avoisinants, la composition des fagades et les matériaux choisis peuvent
se détacher de la composition des matériaux traditionnels (a I’exclusion de matériaux synthétiques et composites non

naturels) tout en intégrant un dispositif permettant d’améliorer les performances énergétiques et environnementales.
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= Adaptation au sol

L'intégration de la construction a la pente naturelle du terrain est recherchée en priorité. La réalisation de garages en

sous-sol est notamment interdite.

Des remblais et déblais de faible dimension sont autorisés en cas de contraintes techniques avérées.

= Fagades
Généralités

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin et de maniere harmonieuse.

Dans le cas de matériaux destinés a rester apparents (appareillage de briques, pierre de taille, etc.), ceux-ci doivent

conserver leur aspect d’origine et ne pas étre recouverts.

Les murs en parpaings et autres matériaux bruts sans finition doivent étre enduits ou recouverts de bardage.

Enduits

Les enduits ont une finition grattée, brossée ou talochée. Ils doivent étre sans relief.
La tonalité des enduits doit se rapprocher de celle des enduits locaux anciens.
L'utilisation du blanc pur est interdite.

Les enduits ciments sont interdits sur les murs anciens car inadaptés.

Dans le cas ou un mur en pierres de taille a été antérieurement recouvert par un enduit ciment et que dans le cadre
de travaux de ravalement, apres retrait de I'enduit, les pierres de tailles sont en mauvais état, le mur peut alors étre

recouvert d’un enduit a la chaux, si le remplacement des pierres de taille est trop complexe.
Bardages
Sont interdits les bardages d’aspects t6le, PVC ou béton.

Dans le cas de bardages, ils sont autorisés sous réserve de s’inscrire en association avec d’autres matériaux et de
représenter une surface inférieure a ceux-ci. Un bardage peut notamment étre utilisé pour souligner la présence d’un

volume secondaire ou d’une annexe.

Soit les bardages sont peints selon des teintes proches de celles des matériaux traditionnels environnants et de finition

mate, soit ils conservent leur teinte naturelle sans recevoir de vernis ou lasure brillants.

L'utilisation du blanc pur est interdite.
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= Ouvertures, menuiseries et vitrines commerciales

Les ouvertures en facades devront étre de proportion plus haute que large, sauf pour les portes de garage, les baies

vitrées, les vitrines commerciales et les ceils-de-boeuf.

Pour les toitures, sur les versants visibles depuis |I'espace public, I'éclairage des combles est a privilégier en lucarnes ou

petits percements en pignon.

Les menuiseries extérieures en bois doivent étre peintes. Elles ne doivent pas recevoir de vernis ou lasure brillants.
L'utilisation du blanc pur est interdite.
Les coffres de volets roulants extérieurs sont interdits.

Les vitrines et devantures anciennes de qualité avérée doivent étre conservées ou restaurées. Les stores, enseignes et

bandeaux ne doivent pas excéder la longueur de la vitrine.
= Toitures

Les constructions doivent présenter des toitures a 2 pans d’aspect ardoise avec une pente minimum de 30°.

Les toitures en croupe peuvent étre autorisées sous réserve que la pente de la croupe soit supérieure a 45° et que la

proportion de la croupe par rapport a I'ensemble de la toiture s'appuie sur une proportion traditionnelle.

Il est possible de créer une toiture a un seul pan si elle s’appuie sur une limite de propriété ou un batiment existant.

Dans ce cas, la pente minimum est de 30°.

D’autres types de couvertures (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée...) ou des pentes

différentes de celles autorisées peuvent étre admis :
- Dans le cas de travaux sur un batiment existant qui ne respecterait pas les régles générales,
- Sur des surfaces minoritaires de batiments, volumes secondaires par exemple.

= Lucarnes et chassis de toiture

Les chassis de toit sont a limiter en nombre, a composer avec le dessin des fagades, a limiter aux dimensions 78 x 98cm,
en pose encastrée, sans saillie en toiture. Leur taille et leur nombre doivent étre en harmonie avec les caractéristiques

de la toiture et de préférence alignés avec les baies en fagades.

Pour les lucarnes et chassis de toit, en en-téte, sur les versants visibles de |'espace public, privilégier le percement
traditionnel de type lucarne ou petits percements en pignon. A défaut, le recours au chassis de toit est possible. Pour
ces derniers, il est nécessaire d'ajouter qu'ils doivent étre implantés en bas de versant, de taille cohérente avec I'échelle
des éléments constitutifs du bati support et avec un meneau vertical sur le vitrage. Les chassis de toit doivent étre de
type encastré, sans présenter de saillie en toiture. Leur taille et leur nombre doivent étre en harmonie avec les

caractéristiques de la toiture et de préférence alignés avec les baies en fagades.

Les lucarnes créées doivent reprendre toutes les composantes des lucarnes locales anciennes et comporter un fronton

ou une croupe. L'ouverture doit affecter la forme d'un rectangle plus haut que large.
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= Panneaux solaires et photovoltaiques

Les capteurs solaires doivent étre insérés au mieux dans la toiture : trouver une accroche - préférer une disposition en

bande inscrite dans la toiture.

L'insertion des capteurs solaires ne se fait pas toujours en toiture. lls peuvent étre également posés sur les batiments
annexes. Leur emprise et leur localisation est a concevoir et a composer comme un des éléments constitutifs de

I'architecture du bati support. lls sont a prévoir d'aspect entierement foncé et mat, structure comprise.

Les abris de jardins et locaux techniques de piscine de moins de 20m? et les vérandas, font 'objet de régles

architecturales différentes de celles définies ci-avant.
= Abris de jardin et locaux techniques de piscine, de moins de 20m?

Les matériaux utilisés pour leur construction doivent présenter un aspect satisfaisant. Sont exclus : les parpaings non

enduits, le béton brut, la tole ondulée...

Les abris de jardins et locaux techniques de piscine, de moins de 20m? doivent étre réalisés en harmonie avec les
matériaux des constructions environnantes. L’utilisation du bois est autorisée s’il est peint en brun, ou vert sombre de

finition mate ou laissé de teinte naturelle sans vernis ou lasure brillants.
= Vérandas

Les vérandas doivent étre implantées de maniere a s’intégrer harmonieusement avec le volume et I'aspect de la

construction principale. Les matériaux choisis doivent par ailleurs garantir une bonne tenue dans le temps.

= Piscines
Les piscines seront implantées au niveau du sol naturel ou en décaissement et non en rembilai si le sol est en pente.

La teinte du liner ou du revétement sera choisie de facon a assurer une bonne intégration au site. Le gris, le grége et
le vert d’eau trés pale sont recommandés.

Les abris de piscine doivent étre implantés de maniére a s’intégrer dans le paysage et recourir a des matériaux
garantissant une bonne tenue dans le temps.

1.2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
-UA

Les propositions ci-dessous ne sont pas forcément compatibles pour tous les projets avec le reglement de PPRNPI.

= Clotures
Sauf dans les cas prévus aux regles d’implantation des constructions en limite de voirie et d’emprise publique, les
clétures ne sont pas obligatoires.
Les cl6tures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction (qui doivent étre
pérennes) que par leurs proportions.

Il est rappelé que la hauteur d’une cl6éture est calculée par rapport au terrain naturel d’implantation de ladite cloture.

Les cl6tures doivent présenter une hauteur maximale de 1,80 m. Elles doivent étre ajourées sur les 2/3 de leur hauteur.
Pour les clotures constituées par un muret non surmonté de parties pleines (lices, ...), la hauteur maximale de ce muret
est de 60 cm. Cette regle s’applique aussi aux clotures et autres éléments de séparations ou de protection intérieurs
aux propriétés tels que murs, claustras, grillages. Elles peuvent étre doublée d’une haie d’essences locales.
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Sont interdits : les brise-vues de type panneaux de bois tressés, baches plastifiées, brandes et canisses ; qu’ils soient

disposés en constitution, en surélévation ou a I'arriere des cl6tures existantes ou a créer.

I
i

Les portails sont a composer en relation avec la typologie de la cl6ture : ajourés a lames ou a barreaudages verticaux,

et de hauteur inférieure ou égale a la cl6ture.

= Espaces libres et plantations
Les surfaces réservées au stationnement groupé (plus de 10 emplacements) doivent étre plantées a raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 4 places.

Les plantations existantes seront conservées au maximum.

Les espaces restants libres de toute construction, y compris les aires de stationnement doivent étre aménagés avec
des plantations arbustives ou arbres de haute tige a raison d’au moins un sujet de ceux-ci par fraction de 100 m? de la

superficie de ces espaces. Il y aura lieu de préférer dans tous les cas les essences locales.
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2. Dispositions applicables a la zone UB

DESCRIPTION

UB : La zone UB est une zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipement, activités), correspondant aux
extensions urbaines du bourg ainsi qu’au secteur urbanisé des Vendellieres. La zone UB est caractérisée par une
forme urbaine et une qualité architecturale plus hétérogénes qu’a l'intérieur de la zone UA.

Au sein de la zone UB ont été délimités les secteurs :

e UBa pour prendre en compte la présence d’une activité artisanale significative a I'intérieur de
I'enveloppe urbaine du bourg ;

e UBjpour prendre en compte un secteur non urbanisé au sein du bourg et concerné par la zone rouge
du PPRNPI en vigueur.

RAPPEL

Les dispositions réglementaires applicables a la zone UB comprennent cumulativement :
- Les dispositions écrites précisées ci-apres ;
- Les dispositions communes applicables a toutes les zones (Titre | du présent réglement écrit) ;

- Les dispositions réglementaires spécifiques inscrites au reglement de PPRNPI en vigueur (la régle la plus
stricte entre le PLU et le PPRNPI s’applique).

En outre les dispositions figurant aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles et
thématiques doivent étre respectées dans un lien de compatibilité.
2.1. Destination des constructions, usages des sols et nature d’activités - UB

2.1.1 Destination et sous destinations — UB
Les destinations et sous-destinations autorisées dans les secteurs sont représentées par le signe « v’ », placé dans la

case concernée.

Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions dans les secteurs sont représentées par le sighe « v'*

», placé dans la case concernée.

Les destinations et sous-destinations non autorisées dans les secteurs sont représentées par le signe « % », placé dans

la case concernée.

Destination des
constructions
(R151-27)

Sous-destination des constructions
(R151-28)
Exploitation agricole Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation forestiere x

Logement v
Habitation

Hébergement v
eIt Artisanat et commerce de détail v
activités de service ResAurE v
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Commerce de gros x
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
Hotel

Autre hébergement touristique

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés

AN N N NN

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs

Lieu de culte

AN N N N NN

Autres équipements recevant du public

Industrie v'*

*Seules sont autorisées les constructions dédiées a I’activité artisanale « affiliée a
I'industrie » compatible avec la proximité de I’habitat

Autres activités des Entrepot V¥
secteurs primaires,

. . . L . i
e R Seules sont autorisées les activités compatibles avec la proximité de I’habitat.

tertiaire Bureau v
Centre de congres et d'exposition x
Cuisine dédiée a la vente en ligne v

2.1.2 Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités - UB

Dans la zone UB sont interdits :

e Les constructions et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, seront
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d’un quartier d’habitation.

e Les changements de destination dont la nouvelle destination correspond a une construction non autorisée
dans la zone UB;

e Les carriéres et extractions de matériaux ;
e Les constructions soumises au régime d’installations classées pour la protection de I'environnement ;

e Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs sous tentes ou en caravanes, ainsi que pour le
stationnement de caravanes ;

e Les habitations légeres de loisirs (chalets, bungalow), les formes d’habitat atypique et alternatif, et les
structures démontables ou transportables d’hébergement de loisirs ;

o Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers pouvant générer des pollutions ou nuisances visuelles pour
le voisinage ;

e Les affouillements et exhaussements de sol qui ne seraient pas rendus nécessaires pour la réalisation d’une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.
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e Les annexes et garages sur terrain nu, non construit.

e Les piscines de plus de 40m? d’emprise au sol.

2.1.3 Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités - UB

Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation d’infrastructures
publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou d’intérét général (locaux techniques et industriels
des administrations publiques ou assimilées, voie, liaison douce, espace de stationnement, réseaux, pylones,
transformateur d’électricité, station de pompage, aménagement hydraulique, ouvrage de défense incendie, ouvrage
de gestion des eaux pluviales, etc.) sont autorisés sous réserve d’étre compatibles avec la vocation de la zone.

Dans la zone UBa, seules sont autorisées les constructions suivantes :

e Les constructions de logements nécessaires au bon fonctionnement de I'activité autorisée dans la zone. Ce
logement doit étre inclus dans le volume du batiment principal :

e Les constructions dédiées a I'activité artisanale « affiliée a I'industrie » compatible avec la proximité de
I’habitat.

Dans la zone UBj, seules sont autorisées les constructions suivantes :
e Les annexes aux constructions d’habitations sous réserve :

o Que la construction principale a laquelle elle est rattachée existe avant la date d’approbation du
PPRNPI ;

o Que I'emprise au sol nouvelle ne dépasse par 25m? cumulée depuis I'approbation du PPRNPI ;
e Les piscines enterrées couvertes ou non, annexes a I’habitation ;

e Les abris de jardin individuels et ceux de jardins familiaux, dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 10m?
cumulée depuis I'approbation du PPRNPI par jardin ou par lot dans les jardins familiaux ;

Il est rappelé que dans les périmétres de protection des Monuments Historiques, des prescriptions supplémentaires a

celles de ce chapitre peuvent étre exigées par I’Architecte des Batiments de France.

Le nuancier du Maine-et-Loire est présent en annexe 5 et peut permettre de guider le pétitionnaire dans son projet de

construction. Ce nuancier n’a qu’une valeur indicative dans ce réglement de PLU.

2.2.1 Hauteur et implantation des constructions - UB

= Hauteur

A noter : la hauteur d’une construction est mesurée dans I'axe de la fagade, depuis I'’égout du toit ou le sommet de
I'acrotere a partir du terrain naturel avant tout remaniement. Les locaux techniques, les souches de cheminées et les

antennes n’entrent pas dans le calcul de la hauteur.
Regle générale

La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas réglementée.

Pour les nouvelles constructions d’habitat collectifs, la hauteur ne devra pas dépasser 9 métres a I'égout du toit ou le

sommet |'acrotere.
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Pour les autres constructions, la hauteur des nouvelles constructions ne devra pas dépasser 6 metres a I’égout du toit

ou le sommet l'acrotére.

Régle alternative

Pour les constructions existantes a I'approbation de la révision du PLU qui ne respectent pas la régle générale, la

hauteur maximale autorisée dans le cas de travaux de réfection ou d’extension est celle du batiment existant.

Pour les annexes accolées ou non a la construction et les extensions, la hauteur maximale autorisée est celle de la

construction principale.

Dans le cadre d’un projet ou la construction sur la parcelle voisine dépasse cette hauteur maximale autorisée, la

hauteur maximale autorisée est celle de cette construction voisine.

Schéma illustratif du lexique des constructions

Batiment
principal

Acrotére

Annexe

= Implantation des constructions par rapport aux voies (publiques ou privées) et emprises publiques
Regle générale

Pour les terrains concernés par des OAP sectorielles, I'implantation des nouvelles constructions devront respecter les
dispositions de I’"OAP.

Les autres constructions nouvelles doivent étre implantées :

e Soit a I'alignement des voies ou emprises publiques ;

e Soita 1 métre minimum.

Regle alternative
Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

e  Pour la modification, I'extension ou la reconstruction d'un batiment existant avant la date d'approbation de
la révision du PLU et dont I'implantation ne respecte pas les dispositions de la regle générale.

e Lorsqu’une construction doit s’insérer dans un ensemble de batiments en bon état déja édifiés a moins de 1
m en retrait de I'alignement, la construction nouvelle est autorisée a s’aligner sur les batiments existants.
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= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Regle générale

A moins que la construction ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite parcellaire qui est la plus rapprochée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur

de la construction mesurée a I'égout du toit ou le sommet de I'acrotére sans pouvoir étre inférieure a 2 métres.

Régle alternative

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour la modification, I'extension ou la reconstruction d'un
batiment existant avant la date d'approbation de la révision du PLU et dont I'implantation ne respecte pas les
dispositions de la regle générale.

Les abris de jardins de moins de 20m? doivent étre implantés soit sur limite séparative, soit a une distance minimale

de 1 meétre de cette limite.

2.2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére - UB

= Généralités
L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Tout style d’architecture étranger a la région (ex : chalet savoyard, mas provencgal, ...), ou tout élément d’architecture
étranger a la région (tuiles, colonnes, ...) est interdit.

Dans le cas de travaux sur des constructions anciennes, a I’architecture traditionnelle :
e L’aspect général et 'ordonnancement des facades doivent étre affirmés et conservés ;
e L’hétérogénéité des matériaux, tant en facade qu’en toiture, peut étre acceptée dans la mesure ou elle ne

compromet pas I'esthétique du batiment ni son intégration dans le milieu environnant. Une justification
architecturale est alors demandée ;

e Lors des ravalements ou remises en état, les modénatures et sculptures ne doivent pas étre altérées, ni étre
recouvertes. Elles sont restaurées a l'identique, sauf impossibilité technique avérée ;

e Lesfacades et éléments en pierre de taille doivent étre restaurés avec des pierres de méme nature et dureté.
Le placage ou les matériaux de substitution peuvent étre autorisés s’ils respectent, par I'aspect, la forme et la
couleur, la structure d’origine.

Dans le cas de constructions d’équipements collectifs ou d’intérét général et de travaux sur des constructions
existantes qui ne respecteraient pas les régles suivantes, il est possible de déroger a ces régles si les travaux envisagés
ne sont pas de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains

ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Afin de permettre I'innovation architecturale, les projets de constructions faisant I'objet d’une recherche d’expression
contemporaine sont autorisés s’ils s’attachent a proposer une réinterprétation actuelle des constantes volumétriques
et architecturales traditionnelles locales. Ainsi, le projet, pour étre autorisé, doit développer un parti d’insertion
paysagere tres affirmé, reprenant les parameétres d’implantation et de volumétrie du contexte, avec des teintes

générales proches des matériaux traditionnels avoisinants, la composition des facades et les matériaux choisis peuvent
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se détacher de la composition des matériaux traditionnels (a I'exclusion de matériaux synthétiques et composites non

naturels) tout en intégrant un dispositif permettant d’améliorer les performances énergétiques et environnementales.

= Adaptation au sol

L'intégration de la construction a la pente naturelle du terrain est recherchée en priorité. La réalisation de garages en

sous-sol est notamment interdite.

Des remblais et déblais de faible dimension sont autorisés en cas de contraintes techniques avérées.
= Fagades

Généralités

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin et de maniere harmonieuse.

Dans le cas de matériaux destinés a rester apparents (appareillage de briques, pierre de taille, etc.), ceux-ci doivent

conserver leur aspect d’origine et ne pas étre recouverts.

Les murs en parpaings et autres matériaux bruts sans finition doivent étre enduits ou recouverts de bardage.
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Enduits

Les enduits ont une finition grattée, brossée ou talochée. Ils doivent étre sans relief.
La tonalité des enduits doit se rapprocher de celle des enduits locaux anciens.
L'utilisation du blanc pur est interdite.

Les enduits ciments sont interdits sur les murs anciens car inadaptés.

Dans le cas ou un mur en pierres de taille a été antérieurement recouvert par un enduit ciment et que dans le cadre
de travaux de ravalement, apres retrait de I’enduit, les pierres de tailles sont en mauvais état, le mur peut alors étre

recouvert d’un enduit a la chaux, si le remplacement des pierres de taille est trop complexe.
Bardages
Sont interdits les bardages d’aspect tble, PVC ou béton.

Soit les bardages sont peints selon des teintes proches de celles des matériaux traditionnels environnants et de finition

mate, soit ils conservent leur teinte naturelle sans recevoir de vernis ou lasure brillants.

L'utilisation du blanc pur est interdite.

= Ouvertures, menuiseries et vitrines commerciales

Les ouvertures en facades devront étre de proportion plus haute que large, sauf pour les portes de garage, les baies

vitrées, les vitrines commerciales et les ceils-de-boeuf.

Pour les toitures, sur les versants visibles depuis I'espace public, I'éclairage des combles est a privilégier en lucarnes ou

petits percements en pignon.

Les menuiseries extérieures en bois doivent étre peintes. Elles ne doivent pas recevoir de vernis ou lasure brillants.
L'utilisation du blanc pur est interdite
Les coffres de volets roulants extérieurs sont interdits.

Les vitrines et devantures anciennes de qualité avérée doivent étre conservées ou restaurées. Les stores, enseignes et

bandeaux ne doivent pas excéder la longueur de la vitrine.
= Toitures

Dans le cas de toitures a 2 pans, celles-ci doivent étre d’aspect ardoise et présenter une pente minimum de 30°.

Les toitures en croupe peuvent étre autorisées sous réserve que la pente de la croupe soit supérieure a 45° et que la

proportion de la croupe par rapport a I'ensemble de la toiture s'appuie sur une proportion traditionnelle.

Il est possible de créer une toiture a un seul pan si elle s’appuie sur une limite de propriété ou un batiment existant.

Dans ce cas, la pente minimum est de 30°.
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D’autres types de couvertures (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée...) sont autorisées

sous réserve d’une insertion optimale dans le paysage environnant.

= Lucarnes et chassis de toiture

Les chassis de toit sont a limiter en nombre, a composer avec le dessin des fagades, a limiter aux dimensions 78 x 98cm,
en pose encastrée, sans saillie en toiture. Leur taille et leur nombre doivent étre en harmonie avec les caractéristiques

de la toiture et de préférence alignés avec les baies en fagades.

Pour les lucarnes et chassis de toit, en en-téte, sur les versants visibles de I'espace public, privilégier le percement
traditionnel de type lucarne ou petits percements en pignon. A défaut, le recours au chassis de toit est possible. Pour
ces derniers, il est nécessaire d'ajouter qu'ils doivent étre implantés en bas de versant, de taille cohérente avec I'échelle
des éléments constitutifs du bati support et avec un meneau vertical sur le vitrage. Les chassis de toit doivent étre de
type encastré, sans présenter de saillie en toiture. Leur taille et leur nombre doivent étre en harmonie avec les

caractéristiques de la toiture et de préférence alignés avec les baies en fagades.

= Panneaux solaires et photovoltaiques

Les capteurs solaires doivent étre insérés au mieux dans la toiture : trouver une accroche - préférer une disposition en

bande inscrite dans la toiture.

L'insertion des capteurs solaires ne se fait pas toujours en toiture. lls peuvent étre également posés sur les batiments
annexes. Leur emprise et leur localisation est a concevoir et a composer comme un des éléments constitutifs de

I'architecture du bati support. lls sont a prévoir d'aspect entierement foncé et mat, structure comprise.

Les abris de jardins et locaux techniques de piscine de moins de 20m? et les vérandas, font 'objet de régles

architecturales différentes de celles définies ci-avant.
= Abris de jardin et locaux techniques de piscine, de moins de 20m?

Les matériaux utilisés pour leur construction doivent présenter un aspect satisfaisant. Sont exclus : les parpaings non

enduits, le béton brut, la tole ondulée...

Les abris de jardins et locaux techniques de piscine, de moins de 20m? doivent étre réalisés en harmonie avec les
matériaux des constructions environnantes. L’utilisation du bois est autorisée s’il est peint en brun, ou vert sombre de

finition mate ou laissé de teinte naturelle sans vernis ou lasure brillants.
= Vérandas

Les vérandas doivent étre implantées de maniere a s’intégrer harmonieusement avec le volume et I'aspect de la

construction principale. Les matériaux choisis doivent par ailleurs garantir une bonne tenue dans le temps.

= Piscines
Les piscines seront implantées au niveau du sol naturel ou en décaissement et non en remblai si le sol est en pente.

La teinte du liner ou du revétement sera choisie de facon a assurer une bonne intégration au site. Le gris, le grége et
le vert d’eau trés pale sont recommandés.

Les abris de piscine doivent étre implantés de maniére a s’intégrer dans le paysage et recourir a des matériaux
garantissant une bonne tenue dans le temps.
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2.2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
-UB

= Clotures
Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Les cl6tures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction (qui doivent étre
pérennes) que par leurs proportions.

Il est rappelé que la hauteur d’une cl6ture est calculée par rapport au terrain naturel d’'implantation de ladite cl6ture.

Les cl6tures doivent présenter une hauteur maximale de 1,80 m. Elles doivent étre ajourées sur les 2/3 de leur hauteur.
Pour les clotures constituées par un muret non surmonté de parties pleines (lices, ...), la hauteur maximale de ce muret
est de 60 cm. Cette regle s’applique aussi aux clotures et autres éléments de séparations ou de protection intérieurs
aux propriétés tels que murs, claustras, grillages, ...

La cl6ture peut également étre intégralement constituée ou doublée d’une haie vive d’essence locale.

= Espaces libres et plantations
Les surfaces réservées au stationnement groupé (plus de 10 emplacements) doivent étre plantées a raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 4 places.

Les plantations existantes seront conservées au maximum.

Les espaces restants libres de toute construction, y compris les aires de stationnement doivent étre aménagés avec
des plantations arbustives ou arbres de haute tige a raison d’au moins un sujet de ceux-ci par fraction de 100 m? de la

superficie de ces espaces. Il y aura lieu de préférer dans tous les cas les essences locales.
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Titre 3 : Les dispositions applicables aux zones Agricoles

DESCRIPTION

La zone agricole A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Au sein de la zone A a été délimité le secteur Ah sur la partie Est du bourg afin de prendre en compte la
sensibilité paysagéere de cet espace

Au sein de la zone A ont été délimités des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) pour
prendre en compte la présence d’activités isolées n’ayant pas de lien avec le caractéere agricole de la zone :

o STECAL Aa : prendre en compte la présence d’activités industrielles seulement affiliées a I'artisanat ;
o STECAL Ai : prendre en compte la présence d’activités mixtes (industrielles et agricoles) ;
o STECAL Am : prendre en compte la présence des ateliers municipaux ;

o STECAL As : prendre en compte la présence du stade municipal.

RAPPEL

Les dispositions réglementaires applicables a la zone A comprennent cumulativement :

Les dispositions écrites précisées ci-apreés ;
Les dispositions communes applicables a toutes les zones (Titre | du présent réglement écrit) ;
Les dispositions réglementaires spécifiques inscrites au réeglement de PPRNPI en vigueur (la régle la plus

stricte entre le PLU et le PPRNPI s’applique) ;
Sont concernées par des OAP thématiques.

1.1.1 Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits — A

Sont interdits toutes les destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols qui ne sont pas mentionnés
dans l'article 1.1.2 de la zone A.

1.1.2 Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités — A

Sont autorisés sous conditions particulieres, les destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols

mentionnés ci-apres.

Regle générale

Les destinations, sous destinations, usages et affectations des sols, pour étre admis en zone A, doivent :

C

Ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens, ainsi qu’a la biodiversité ;

Etre compatibles avec le caractére agricole de la zone (ne pas compromettre les conditions d’exploitation, le
développement d’un site d’exploitation ou la création d’un nouveau site d’exploitation) et les équipements
publics ou d’intérét général existants ou prévus ;

Ne pas contribuer a une augmentation du risque inondation sur la commune et les communes avoisinantes.
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Sont admis dans I'ensemble de la zone A (STECAL et secteur Ah compris) :

e Les affouillements et exhaussements de sols sous réserve d’étre liés a une destination autorisée dans la zone
concernée.

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

e L'extension des logements existants ainsi que la construction ou I'extension de leurs annexes (accolées ou
non, piscines comprises) sous réserves que :

o Les constructions a vocation de logement s’implantent a plus de 100 meétres des batiments d’une
exploitation agricole active ou ne réduise pas l'inter-distance existante dans le cas ou la construction
a étendre est implantée a moins de 100 métres ;

o Lintégration a I'’environnement soit respectée, et qu’une harmonisation architecturale satisfaisante
soit trouvée avec le logement existant.

o L’emprise au sol cumulée depuis I'approbation du PPRNPI, de toutes ces constructions, n’excede pas
25m?2,

o Dans le cas d’annexes, celles-ci soient implantées a une distance maximale de 20 metres (au point le
plus proche) du logement auquel elles sont rattachées et qu’elles ne dépassent pas la hauteur
maximale de ce logement. Pour le secteur Nz, la regle de distance maximale entre le logement et son
annexe ne s’applique pas.

e Les abris pour animaux, autres que ceux liés a une exploitation agricole, d’'une emprise au sol inférieure ou
égale 3 10 m?, d’une hauteur limitée & 3 métres et fermés par trois murs au maximum, sous réserve qu’ils ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Sont admis seulement dans la zone A stricte, dans le secteur Ah, ainsi gue dans le STECAL Ai :

e Les constructions, installations et aménagements nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére ; ou au
stockage et a I’entretien de matériel agricole ou forestier par les coopératives d’utilisation de matériel agricole
ou forestier ;

e Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles et forestiers, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production, sous réserve d’étre compatible avec I’exercice d’une activité agricole ou forestiere et
gu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

e Lelogement de fonction de I'exploitation agricole ou forestiére sous réserves :
o Qu’il n"existe pas de logement de fonction sur le site ;
o Que I'activité nécessite une présence permanente de I'exploitant ;
o Que I'activité s’exerce en majorité dans une zone inondable du PPRNPI ;

o Que le logement soit construit a moins de 100 métres (au point le plus proche) du batiment justifiant
de la présence permanente de I'exploitant ;

o Que ce logement n’excéde pas 150m? de surface de plancher cumulée a partir de la date
d’approbation du PPRNPI.

Sont admis seulement dans le STECAL Aa :

Les extensions et leurs annexes des activités industrielles seulement affiliées a I’artisanat sous réserves :
e De correspondre a une activité existante ;

e Que l'augmentation d‘emprise au sol induite (extensions et annexes comprises) n’excéde pas 30% de
I’emprise au sol des batiments existants, cumulés a partir la date d’approbation du PPRNPI ;

e Que cette augmentation ne crée pas de logement.

Sont admis seulement dans le STECAL Ai :

Les extensions et leurs annexes des activités industrielles sous réserves :
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e De correspondre a une activité existante ;

e Que l'augmentation d‘emprise au sol induite (extensions et annexes comprises) n’excede pas 30% de
I’emprise au sol des batiments existants, cumulés a partir la date d’approbation du PPRNPI ;

e Que cette augmentation ne crée pas de logement.

Sont admis seulement dans le STECAL Am :

Les extensions et leurs annexes des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sous
réserves :

e De correspondre a une activité existante ;

e Que l'augmentation d‘emprise au sol induite (extensions et annexes comprises) n’excede pas 30% de
I’'emprise au sol des batiments existants, cumulés a partir la date d’approbation du PPRNPI ;

e Que cette augmentation ne crée pas de logement.

Sont admis seulement dans le STECAL As :

Les extensions d’équipements sportifs sous réserve que I'augmentation d’emprise au sol induite n’excede pas 100%
de I'emprise au sol des batiments existants, cumulés a partir de la date d’approbation du PLU.

Il est rappelé que dans les périmétres de protection des Monuments Historiques, des prescriptions supplémentaires a

celles de ce chapitre peuvent étre exigées par I’Architecte des Bdtiments de France.

Le nuancier du Maine-et-Loire est présent en annexe 5 et peut permettre de guider le pétitionnaire dans son projet de

construction. Ce nuancier n’a qu’une valeur indicative dans ce réglement de PLU.

1.2.1 Hauteur et implantation des constructions - A

= Hauteur

A noter : la hauteur d’une construction est mesurée dans I'axe de la fagade, depuis I'égout du toit ou le sommet de
I'acrotere a partir du terrain naturel avant tout remaniement. Les locaux techniques, les souches de cheminées et les

antennes n’entrent pas dans le calcul de la hauteur.

Regle générale
Les nouvelles constructions a usage agricole et forestier de la zone A (aussi pour celles dans la continuité de I'acte de

production), et les constructions autorisées au sein des secteurs Ai, Am et Aa, ne doivent pas dépasser 10 métres a

I'égout du toit ou le sommet de l'acrotere, sauf pour les équipements techniques indispensables au bon
fonctionnement de I'activité dont la hauteur n’est pas réglementée.

Dans le secteur Ah, les nouvelles constructions a usage agricole et forestier (aussi pour celles dans la continuité de

I'acte de production) ne doivent pas dépasser 7 metres a I’égout du toit ou le sommet de I'acrotére.

Les autres constructions autorisées dans la zone A et ses secteurs ne doivent pas dépasser 6 métres a I’égout du toit
ou le sommet de I'acrotére.
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Régle alternative

Pour les constructions existantes a I'approbation de la révision du PLU qui ne respectent pas la régle générale, la

hauteur maximale autorisée dans le cas de travaux de réfection ou d’extension est celle du batiment existant.

Pour les annexes accolées ou non a la construction et les extensions, la hauteur maximale autorisée est celle de la

construction principale.

Schéma illustratif du lexique des constructions

Batiment
principal

Acrotére

Annexe (1o

= Implantation des constructions par rapport aux voies (publiques ou privées) et emprises publiques

Regle générale

En dehors des parties urbanisées du bourg, les constructions ou installations doivent étre implantées avec un retrait
minimal de I'alignement de 10 métres par rapport aux RD 7, 119 et 952 (cf : Titre 1 du réglement écrit pour connaitre
les trongons concernés et les exceptions a cette régle).

Par rapport aux autres voies, I'implantation des constructions doit permettre d’assurer un usage optimal du foncier

tout en garantissant la sécurité des usagers.

Régle alternative
Une implantation différente peut étre autorisée lorsqu'il s'agit de modifier, d'étendre ou de reconstruire un batiment

existant a I'approbation de la révision du PLU et qui ne respecte pas la régle générale ;
1.2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére - A

= Généralités
L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Tout style d’architecture étranger a la région (ex : chalet savoyard, mas provengal, ...), ou tout élément d’architecture
étranger a la région (tuiles, colonnes, ...) est interdit.
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Dans le cas de travaux sur des constructions anciennes, a I'architecture traditionnelle :

e L’aspect général et 'ordonnancement des fagades doivent étre affirmés et conservés ;

e L’hétérogénéité des matériaux, tant en facade qu’en toiture, peut étre acceptée dans la mesure ou elle ne
compromet pas I'esthétique du batiment ni son intégration dans le milieu environnant. Une justification
architecturale est alors demandée ;

e Lors des ravalements ou remises en état, les modénatures et sculptures ne doivent pas étre altérées, ni étre
recouvertes. Elles sont restaurées a I'identique, sauf impossibilité technique avérée ;

e Lesfagades et éléments en pierre de taille doivent étre restaurés avec des pierres de méme nature et dureté.
Le placage ou les matériaux de substitution peuvent étre autorisés s’ils respectent, par I'aspect, la forme et la
couleur, la structure d’origine.

Dans le cas de constructions d’équipements collectifs ou d’intérét général et de travaux sur des constructions
existantes qui ne respecteraient pas les régles suivantes, il est possible de déroger a ces régles si les travaux envisagés
ne sont pas de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains

ou rurauy, et a la conservation des perspectives monumentales.

= Adaptation au sol

L'intégration de la construction a la pente naturelle du terrain est recherchée en priorité. La réalisation de garages en

sous-sol est notamment interdite.

Des remblais et déblais de faible dimension sont autorisés en cas de contraintes techniques avérées.

Reégles architecturales pour toutes les constructions a usage agricole ou forestier ainsi que les constructions a usage

industriel

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin et de maniére harmonieuse afin de s’intégrer au mieux a leur

environnement.

Les matériaux utilisés pour leur construction doivent présenter un aspect satisfaisant. Sont exclus : les parpaings non

enduits, le béton brut, la téle ondulée...

L'utilisation du blanc pur est interdite.

Régles architecturales pour toutes les autres constructions autorisées dans la zone
= Fagades

Généralités

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin et de maniere harmonieuse.

Dans le cas de matériaux destinés a rester apparents (appareillage de briques, pierre de taille, etc.), ceux-ci doivent

conserver leur aspect d’origine et ne pas étre recouverts.

Les murs en parpaings et autres matériaux bruts sans finition doivent étre enduits ou recouverts de bardage.

Enduits
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Les enduits ont une finition grattée, brossée ou talochée. Ils doivent étre sans relief.
La tonalité des enduits doit se rapprocher de celle des enduits locaux anciens.
L'utilisation du blanc pur est interdite.

Les enduits ciments sont interdits sur les murs anciens car inadaptés.

Dans le cas ou un mur en pierres de taille a été antérieurement recouvert par un enduit ciment et que dans le cadre
de travaux de ravalement, apreés retrait de I'enduit, les pierres de tailles sont en mauvais état, le mur peut alors étre

recouvert d’un enduit a la chauy, si le remplacement des pierres de taille est trop complexe.
Bardages
Sont interdits les bardages d’aspect t6le, PVC ou béton.

Soit les bardages sont peints selon des teintes proches de celles des matériaux traditionnels environnants et de finition

mate, soit ils conservent leur teinte naturelle sans recevoir de vernis ou lasure brillants.

L'utilisation du blanc pur est interdite.

= Ouvertures, menuiseries et vitrines commerciales
Les ouvertures en facades devront étre de proportion plus haute que large, sauf pour les portes de garage, les baies
vitrées, les vitrines commerciales et les ceils-de-boeuf.
Les menuiseries extérieures en bois doivent étre peintes. Elles ne doivent pas recevoir de vernis ou lasure brillants.
L'utilisation du blanc pur est interdite
Les coffres de volets roulants extérieurs sont interdits.

Les vitrines et devantures anciennes de qualité avérée doivent étre conservées ou restaurées. Les stores, enseignes et

bandeaux ne doivent pas excéder la longueur de la vitrine.
= Toitures

Dans le cas de toitures a 2 pans, celles-ci doivent étre d’aspect ardoise et présenter une pente minimum de 30°.

Les toitures en croupe peuvent étre autorisées sous réserve que la pente de la croupe soit supérieure a 45° et que la

proportion de la croupe par rapport a I'ensemble de la toiture s'appuie sur une proportion traditionnelle.

Il est possible de créer une toiture a un seul pan si elle s’appuie sur une limite de propriété ou un batiment existant.

Dans ce cas, la pente minimum est de 30°.

D’autres types de couvertures (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée...) sont autorisées

sous réserve d’une insertion optimale dans le paysage environnant.

= Panneaux solaires et photovoltaiques
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Les capteurs solaires doivent étre insérés au mieux dans la toiture : trouver une accroche - préférer une disposition en

bande inscrite dans la toiture.

L'insertion des capteurs solaires ne se fait pas toujours en toiture. lls peuvent étre également posés sur les batiments
annexes. Leur emprise et leur localisation est a concevoir et a composer comme un des éléments constitutifs de

I'architecture du bati support. lls sont a prévoir d'aspect entierement foncé et mat, structure comprise.

Régles architecturales pour les abris de jardins et locaux techniques de piscine de moins de 20m? et les vérandas
= Abris de jardin et locaux techniques de piscine, de moins de 20m?

Les matériaux utilisés pour leur construction doivent présenter un aspect satisfaisant. Sont exclus : les parpaings non

enduits, le béton brut, la téle ondulée...

Les abris de jardins et locaux techniques de piscine, de moins de 20m? doivent étre réalisés en harmonie avec les
matériaux des constructions environnantes. L’utilisation du bois est autorisée s’il est peint en brun, ou vert sombre de

finition mate ou laissé de teinte naturelle sans vernis ou lasure brillants.
= Vérandas

Les vérandas doivent étre implantées de maniére a s’intégrer harmonieusement avec le volume et I'aspect de la

construction principale. Les matériaux choisis doivent par ailleurs garantir une bonne tenue dans le temps.

= Piscines
Les piscines seront implantées au niveau du sol naturel ou en décaissement et non en remblai si le sol est en pente.

La teinte du liner ou du revétement sera choisie de fagon a assurer une bonne intégration au site. Le gris, le grege et
le vert d’eau trés pale sont recommandés.

Les abris de piscine doivent étre implantés de maniére a s’intégrer dans le paysage et recourir a des matériaux
garantissant une bonne tenue dans le temps.

1.2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
-A

= Clotures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires.
Les cl6tures ne doivent pas porter atteinte au bon écoulement des eaux.

Les cl6tures non végétales doivent :

e  étre perméables a la circulation de la petite faune ;

e  étre posées a une hauteur minimum de 30 cm au-dessus du sol concernant les systémes a mailles ;
e étre d’'une hauteur maximale d’1m20 ;

e employer des matériaux de teinte vert foncé, gris foncé ou d’aspect bois

Ces regles ne s’appliquent pas aux clétures concernant les :
e  Cloture située a moins de 150m des habitations et des sieges d’exploitation agricoles.
e Parc de chiens de chasses ;
e  Cloture présentant un intérét patrimonial ;
e Elevages équins ;
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e  Expériences scientifiques ;

e Domaines nationaux ;

e  Parcelles sur lesquelles est exercée une activité d’exploitation agricole ;
e  Parcelle de régénération forestiere ;

e Jardins ouverts au public;

e  (Cl6ture nécessaire a la défense nationale (terrain militaire par exemple) ;

Pour ces exceptions, les régles ci-dessous s’appliquent :
Les régles suivantes relatives aux clétures ne s’appliquent pas aux clétures a usage agricole.

Les cl6tures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction (qui doivent étre
pérennes) que par leurs proportions.

Il est rappelé que la hauteur d’une cl6ture est calculée par rapport au terrain naturel d’'implantation de ladite cl6ture.

Les cl6tures doivent présenter une hauteur maximale de 1,80 m. Elles doivent étre ajourées sur les 2/3 de leur hauteur.
Pour les clotures constituées par un muret non surmonté de parties pleines (lices, ...), la hauteur maximale de ce muret
est de 60 cm. Cette regle s’applique aussi aux clotures et autres éléments de séparations ou de protection intérieurs
aux propriétés tels que murs, claustras, grillages, ...

La cloture peut également étre intégralement constituée ou doublée d’une haie vive d’essence locale.
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= Espaces libres et plantations
Les surfaces réservées au stationnement groupé (plus de 10 emplacements) doivent étre plantées a raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 4 places.

Les plantations existantes seront conservées au maximum.

Les espaces restants libres de toute construction, y compris les aires de stationnement doivent étre aménagés avec
des plantations arbustives ou arbres de haute tige a raison d’au moins un sujet de ceux-ci par fraction de 100 m? de la

superficie de ces espaces. Il y aura lieu de préférer dans tous les cas les essences locales.
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Titre 4 : Les dispositions applicables aux zones Naturelles

DESCRIPTION

e Zones naturelles et forestiéres, dites zones « N », correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;

- Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
- Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

- Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

e Ausein de la zone N ont été délimités des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) pour
prendre en compte la présence d’activités isolées n’ayant pas de lien avec le caractéere agricole de la zone :

o STECAL Na : prendre en compte la présence d’activités industrielles seulement affiliées a I’artisanat ;

o STECAL Nb : prendre en compte la présence d’activités industrielles seulement affiliées a I'artisanat,
d’activités commerciales et de services n’ayant pas la possibilité de se développer en extension du
bati existant ;

o STECAL Nc : prendre en compte la présence d’un terrain de camping ;
o STECAL Nt : prendre en compte la présence d’activités de restauration et d’hébergement touristique.

o STECAL Nz: prendre en compte la partie urbanisée du bourg exposée au risque d’inondation par
dissipation d’énergie a I'arriere de la digue.

RAPPEL

Les dispositions réglementaires applicables a la zone N comprennent cumulativement :
- Les dispositions écrites précisées ci-apres ;

- Les dispositions communes applicables a toutes les zones (Titre | du présent réglement écrit) ;

- Les dispositions réglementaires spécifiques inscrites au réglement de PPRNPI en vigueur (la régle la plus
stricte entre le PLU et le PPRNPI s’applique) ;

- Sont concernées par des OAP thématiques.

1.1.1 Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits — N

Sont interdits toutes les destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols qui ne sont pas mentionnés
dans l'article 1.1.2 de la zone N.

1.1.2 Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités — N

Sont autorisés sous conditions particuliéres, les destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols

mentionnés ci-apres.
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Régle générale
Les destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, pour étre admis en zone N, doivent :

e Ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou
troubles importants aux personnes, aux biens, ainsi qu’a la biodiversité ;

e Etre compatibles avec la présence de I'activité agricole ou forestiére et les équipements publics ou d’intérét
général existants ou prévus ;

e Ne pas contribuer a une augmentation du risque inondation sur la commune et les communes avoisinantes.

Sont admis dans I'ensemble de la zone N (secteurs compris sauf le secteur Nz) :

e Les affouillements et exhaussements de sols sous réserve d’étre liés a une destination autorisée dans la zone
concernée.

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

e L’extension des logements existants ainsi que la construction ou I'extension de leurs annexes (accolées ou
non, piscines comprises) sous réserves que :

o Les constructions a vocation de logement s’implantent a plus de 100 metres des batiments d’une
exploitation agricole active ou ne réduise pas l'inter-distance existante dans le cas ou la construction
a étendre est implantée a moins de 100 métres ;

o Lintégration a I'environnement soit respectée, et qu’une harmonisation architecturale satisfaisante
soit trouvée avec le logement existant.

o L’emprise au sol cumulée depuis I'approbation du PPRNPI, de toutes ces constructions, n’excéde pas
25m?,

o Dans le cas d’annexes, celles-ci soient implantées a une distance maximale de 20 métres (au point le
plus proche) du logement auquel elles sont rattachées et qu’elles ne dépassent pas la hauteur
maximale de ce logement.

e Les piscines des hétels et autres hébergements touristiques d’une emprise au sol maximale de 40m? (emprise
au sol du batiment ou de I'abri pour les piscines couvertes et surface du bassin pour les piscines non couvertes)
et implantées a une distance maximale de 20 meétres (au point le plus proche) des constructions existantes.

e Les abris pour animaux, autres que ceux liés a une exploitation agricole, d’'une emprise au sol inférieure ou
égale a 10 m?, d’une hauteur limitée 3§ 3 métres et fermés par trois murs au maximum, sous réserve qu’ils ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Sont admis seulement dans le STECAL Na :

Les extensions et leurs annexes des activités industrielles seulement affiliées a I'artisanat sous réserves :
e De correspondre a une activité existante ;

e Que l'augmentation d‘emprise au sol induite (extensions et annexes comprises) n’excede pas 30% de
I’emprise au sol des batiments existants, cumulés a partir la date d’approbation du PPRNPI ;

e Que les constructions nouvelles soient implantées a une distance maximale de 20 meétres (au point le plus
proche) des constructions existantes ;

e Que cette augmentation ne crée pas de logement de fonction.
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Sont admis seulement dans le STECAL Nb :

Les aménagements et travaux sur les batiments existants :
e Avocation industrielles seulement affiliées a I'artisanat ;
e Avocation d’artisanat et de commerce de détail ;

e Avocation d’activités de services ou s’effectue "accueil d’une clientéle.

Sont admis seulement dans le STECAL Nc :

e Les terrains de camping et de caravaning ;
e Lestationnement des caravanes a I'intérieur de terrains de camping et des parcs résidentiels de loisirs ;
e Lesinstallations nécessaires au fonctionnement de I'activité autorisée dans le STECAL.

e Les structures provisoires (installations saisonniéeres) a usage de loisirs et de tourisme, y compris a usage
d’activités commerciales qui leur sont directement liées, et les installations et équipements nécessaires a leur
fonctionnement.

Sont admis seulement dans le STECAL Nt :

Les extensions et leurs annexes des activités de restauration, et d’hétels et autres hébergements touristiques, sous
réserves :

e De correspondre a une activité existante ;

e Que l'augmentation d‘emprise au sol induite (extensions et annexes comprises) n’excede pas 30% de
I'emprise au sol des batiments existants, cumulés a partir la date d’approbation du PPRNPI ;

e Que les constructions nouvelles soient implantées a une distance maximale de 20 meétres (au point le plus
proche) des constructions existantes ;

e Que cette augmentation ne crée pas de logement de fonction.

Sont admis dans le secteur Nz :

e Les affouillements et exhaussements de sols sous réserve d’étre liés a une destination autorisée dans la zone
concernée.

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

e L’extension des logements existants ainsi que la construction ou I'extension de leurs annexes (accolées ou
non, piscines comprises) sous réserves que :

o Les constructions a vocation de logement s’implantent a plus de 100 metres des batiments d’une
exploitation agricole active ou ne réduise pas l'inter-distance existante dans le cas ou la construction
a étendre est implantée a moins de 100 métres ;

o Lintégration a I'’environnement soit respectée, et qu’une harmonisation architecturale satisfaisante
soit trouvée avec le logement existant.

o L’emprise au sol cumulée depuis I'approbation du PPRNPI, de toutes ces constructions, n’excede pas
25m?2.

o Dans le cas d’annexes, celles-ci soient implantées a une distance maximale de 20 meétres (au point le
plus proche) du logement auquel elles sont rattachées et qu’elles ne dépassent pas la hauteur
maximale de ce logement.
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Il est rappelé que dans les périmeétres de protection des Monuments Historiques, des prescriptions supplémentaires a

celles de ce chapitre peuvent étre exigées par I’Architecte des Bdtiments de France.

Le nuancier du Maine-et-Loire est présent en annexe 5 et peut permettre de guider le pétitionnaire dans son projet de

construction. Ce nuancier n’a qu’une valeur indicative dans ce reglement de PLU.

1.2.1 Hauteur et implantation des constructions - N

= Hauteur

A noter : la hauteur d’une construction est mesurée dans I'axe de la fagade, depuis I'égout du toit ou le sommet de
I'acrotére a partir du terrain naturel avant tout remaniement. Les locaux techniques, les souches de cheminées et les

antennes n’entrent pas dans le calcul de la hauteur.

Regle générale
Les nouvelles constructions a usage agricole et forestier de la zone N (aussi pour celles dans la continuité de I'acte de

production), et les constructions autorisées au sein du secteur Na ne doivent pas dépasser 10 meétres a I’égout du toit

ou le sommet de 'acrotére, sauf pour les équipements techniques indispensables au bon fonctionnement de I’activité
dont la hauteur n’est pas réglementée.

Au sein du secteur Nz, Nc et Nt, la hauteur maximale autorisée des nouvelles constructions est celle de cette

construction principale.

Les autres constructions autorisées dans la zone ne doivent pas dépasser 6 metres a I’égout du toit ou le sommet de
I'acrotere.

Régle alternative

Pour les constructions existantes a I'approbation de la révision du PLU qui ne respectent pas la régle générale, la

hauteur maximale autorisée dans le cas de travaux de réfection ou d’extension est celle du batiment existant.

Pour les annexes accolées ou non a la construction et les extensions, la hauteur maximale autorisée est celle de la

construction principale.

Schéma illustratif du lexique des constructions

Batiment
principal

Acrotére h / -V’. | !r | )

Annexe

= Implantation des constructions par rapport aux voies (publiques ou privées) et emprises publiques
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Regle générale
En dehors des parties urbanisées du bourg, les constructions ou installations doivent étre implantées avec un retrait
minimal de I'alignement de 10 métres par rapport aux RD 7, 119 et 952 (cf : Titre 1 du reglement écrit pour connaitre

les trongons concernés et les exceptions a cette regle).

Par rapport aux autres voies, I'implantation des constructions doit permettre d’assurer un usage optimal du foncier

tout en garantissant la sécurité des usagers.

Regle alternative
Une implantation différente peut étre autorisée lorsqu'il s'agit de modifier, d'étendre ou de reconstruire un batiment

existant a I'approbation de la révision du PLU et qui ne respecte pas la régle générale ;

= Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur Nz

A moins que la construction ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite parcellaire qui est la plus rapprochée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur

de la construction mesurée a I'égout du toit ou le sommet de I'acrotére sans pouvoir étre inférieure a 2 meétres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour la modification, I'extension ou la reconstruction d'un
batiment existant avant la date d'approbation de la révision du PLU et dont I'implantation ne respecte pas les
dispositions de la regle générale.

Les abris de jardins de moins de 20m? doivent étre implantés soit sur limite séparative, soit a une distance minimale

de 1 meétre de cette limite.

Dans le reste de la zone N (STECAL compris)

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas réglementée.

1.2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére - N

= Généralités
L’autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a

édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Tout style d’architecture étranger a la région (ex : chalet savoyard, mas provencal, ...), ou tout élément d’architecture
étranger a la région (tuiles, colonnes, ...) est interdit.

Dans le cas de travaux sur des constructions anciennes, a I’architecture traditionnelle :
e L’aspect général et 'ordonnancement des fagades doivent étre affirmés et conservés ;
e L’hétérogénéité des matériaux, tant en facade qu’en toiture, peut étre acceptée dans la mesure ou elle ne

compromet pas I'esthétique du batiment ni son intégration dans le milieu environnant. Une justification
architecturale est alors demandée ;
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e Lors des ravalements ou remises en état, les modénatures et sculptures ne doivent pas étre altérées, ni étre
recouvertes. Elles sont restaurées a I'identique, sauf impossibilité technique avérée ;

e Lesfagades et éléments en pierre de taille doivent étre restaurés avec des pierres de méme nature et dureté.
Le placage ou les matériaux de substitution peuvent étre autorisés s’ils respectent, par I'aspect, la forme et la
couleur, la structure d’origine.

Dans le cas de constructions d’équipements collectifs ou d’intérét général et de travaux sur des constructions
existantes qui ne respecteraient pas les régles suivantes, il est possible de déroger a ces régles si les travaux envisagés
ne sont pas de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains

ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.
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= Adaptation au sol

L'intégration de la construction a la pente naturelle du terrain est recherchée en priorité. La réalisation de garages en

sous-sol est notamment interdite.

Des remblais et déblais de faible dimension sont autorisés en cas de contraintes techniques avérées.

Reégles architecturales pour toutes les constructions a usage industriel

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin et de maniére harmonieuse afin de s’intégrer au mieux a leur

environnement.

Les matériaux utilisés pour leur construction doivent présenter un aspect satisfaisant. Sont exclus : les parpaings non

enduits, le béton brut, la téle ondulée...

L'utilisation du blanc pur est interdite.

Régles architecturales pour toutes les autres constructions autorisées dans la zone

= Fagades
Généralités

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin et de maniere harmonieuse.

Dans le cas de matériaux destinés a rester apparents (appareillage de briques, pierre de taille, etc.), ceux-ci doivent

conserver leur aspect d’origine et ne pas étre recouverts.

Les murs en parpaings et autres matériaux bruts sans finition doivent étre enduits ou recouverts de bardage.

Enduits

Les enduits ont une finition grattée, brossée ou talochée. Ils doivent étre sans relief.
La tonalité des enduits doit se rapprocher de celle des enduits locaux anciens.
L'utilisation du blanc pur est interdite.

Les enduits ciments sont interdits sur les murs anciens car inadaptés.

Dans le cas ou un mur en pierres de taille a été antérieurement recouvert par un enduit ciment et que dans le cadre
de travaux de ravalement, apres retrait de I’'enduit, les pierres de tailles sont en mauvais état, le mur peut alors étre

recouvert d’un enduit a la chaux, si le remplacement des pierres de taille est trop complexe.
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Bardages
Sont interdits les bardages d’aspect tole, PVC ou béton.

Soit les bardages sont peints selon des teintes proches de celles des matériaux traditionnels environnants et de finition

mate, soit ils conservent leur teinte naturelle sans recevoir de vernis ou lasure brillants.

L'utilisation du blanc pur est interdite.

= Ouvertures, menuiseries et vitrines commerciales

Les ouvertures en fagades devront étre de proportion plus haute que large, sauf pour les portes de garage, les baies

vitrées, les vitrines commerciales et les ceils-de-boeuf.

Les menuiseries extérieures en bois doivent étre peintes. Elles ne doivent pas recevoir de vernis ou lasure brillants.
L'utilisation du blanc pur est interdite

Les coffres de volets roulants extérieurs sont interdits.

Les vitrines et devantures anciennes de qualité avérée doivent étre conservées ou restaurées. Les stores, enseignes et

bandeaux ne doivent pas excéder la longueur de la vitrine.
= Toitures

Dans le cas de toitures a 2 pans, celles-ci doivent étre d’aspect ardoise et présenter une pente minimum de 30°.

Les toitures en croupe peuvent étre autorisées sous réserve que la pente de la croupe soit supérieure a 45° et que la

proportion de la croupe par rapport a I'ensemble de la toiture s'appuie sur une proportion traditionnelle.

Il est possible de créer une toiture a un seul pan si elle s’appuie sur une limite de propriété ou un batiment existant.

Dans ce cas, la pente minimum est de 30°.

D’autres types de couvertures (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée...) sont autorisées

sous réserve d’une insertion optimale dans le paysage environnant.

= Panneaux solaires et photovoltaiques

Les capteurs solaires doivent étre insérés au mieux dans la toiture : trouver une accroche - préférer une disposition en

bande inscrite dans la toiture.

L'insertion des capteurs solaires ne se fait pas toujours en toiture. lls peuvent étre également posés sur les batiments

annexes.

Régles architecturales pour les abris de jardins et locaux techniques de piscine de moins de 20m? et les vérandas
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= Abris de jardin et locaux techniques de piscine, de moins de 20m?

Les matériaux utilisés pour leur construction doivent présenter un aspect satisfaisant. Sont exclus : les parpaings non

enduits, le béton brut, la tole ondulée...

Les abris de jardins et locaux techniques de piscine, de moins de 20m? doivent étre réalisés en harmonie avec les
matériaux des constructions environnantes. L’utilisation du bois est autorisée s’il est peint en brun, ou vert sombre de

finition mate ou laissé de teinte naturelle sans vernis ou lasure brillants.
= Vérandas

Les vérandas doivent étre implantées de maniere a s’intégrer harmonieusement avec le volume et I'aspect de la

construction principale. Les matériaux choisis doivent par ailleurs garantir une bonne tenue dans le temps.

= Piscines
Les piscines seront implantées au niveau du sol naturel ou en décaissement et non en remblai si le sol est en pente.

La teinte du liner ou du revétement sera choisie de facon a assurer une bonne intégration au site. Le gris, le gréege et
le vert d’eau trés pale sont recommandés.

Les abris de piscine doivent étre implantés de maniére a s’intégrer dans le paysage et recourir a des matériaux
garantissant une bonne tenue dans le temps.

1.2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
-N

= Clotures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires.
Les cl6tures ne doivent pas porter atteinte au bon écoulement des eaux.

Les cl6tures non végétales doivent :

e  é&tre perméables a la circulation de la petite faune ;

e  étre posées a une hauteur minimum de 30 cm au-dessus du sol concernant les systémes a mailles ;
e  étre d’'une hauteur maximale d’1m20 ;

e employer des matériaux de teinte vert foncé, gris foncé ou d’aspect bois

Ces regles ne s’appliquent pas aux clotures concernant les :
e  Cloture située a moins de 150m des habitations et des sieges d’exploitation agricoles.
e  Parc de chiens de chasses ;
e  Cloture présentant un intérét patrimonial ;
o Elevages équins ;
e  Expériences scientifiques ;
e Domaines nationaux ;
e  Parcelles sur lesquelles est exercée une activité d’exploitation agricole ;
e  Parcelle de régénération forestiere ;
e Jardins ouverts au public;
e  Cloture nécessaire a la défense nationale (terrain militaire par exemple) ;

Pour ces exceptions, les régles ci-dessous s’appliquent :
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Les régles suivantes relatives aux clétures ne s’appliquent pas aux clétures a usage agricole.

Les cl6tures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction (qui doivent étre
pérennes) que par leurs proportions.

Il est rappelé que la hauteur d’une cl6ture est calculée par rapport au terrain naturel d’'implantation de ladite cl6ture.
Les cl6tures doivent présenter une hauteur maximale de 1,80 m. Elles doivent étre ajourées sur les 2/3 de leur hauteur.
Pour les clotures constituées par un muret non surmonté de parties pleines (lices, ...), la hauteur maximale de ce muret

est de 60 cm. Cette regle s’applique aussi aux clotures et autres éléments de séparations ou de protection intérieurs
aux propriétés tels que murs, claustras, grillages, ...

La cl6ture peut également étre intégralement constituée ou doublée d’une haie vive d’essence locale.

= Espaces libres et plantations
Les surfaces réservées au stationnement groupé (plus de 10 emplacements) doivent étre plantées a raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 4 places.

Les plantations existantes seront conservées au maximum.

Les espaces restants libres de toute construction, y compris les aires de stationnement doivent étre aménagés avec
des plantations arbustives ou arbres de haute tige a raison d’au moins un sujet de ceux-ci par fraction de 100 m? de la

superficie de ces espaces. Il y aura lieu de préférer dans tous les cas les essences locales.
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Annexe 1 : Lexique

Ces définitions doivent étre prises en compte pour I'application du présent réglement et de ses documents

graphiques.

ALIGNEMENT

L’alignement est la délimitation du domaine public de voirie au droit des terrains riverains.

ACCES
L'acces est le linéaire de fagade du terrain (portail), de la construction (porche), ou I'espace (servitude de passage,
bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération depuis la voie de

desserte ouverte a la circulation publique.

ACROTERE
Elément de fagade, situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse et qui constitue des rebords ou garde-

corps pleins ou a clairevoie.

ACTIVITES DE SERVICE OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination s’appliquent a toutes les constructions ol s’exercent les activités suivantes :

e Profession libérale (avocat, architecte, médecin...)

e Constructions permettant I'accomplissement de prestations de service qu’elles soient fournies a des
professionnels ou des particuliers : salles de sport privées, les spa...

e Assurances, banques, agences immobiliéres, de véhicules, de matériel, les « showrooms » magasins de
téléphonie mobile

e Maisons de santé ne répondant pas au maintien de services médicaux dans les territoires sous-équipés (lutte
contre les « déserts médicaux »).
AFFOUILLEMENT ET EXHAUSSEMENT

Modifications du niveau du sol par déblai ou remblai.

ANNEXES

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale (garage, stockage des déchets,
stationnement des cycles, piscines, abris de jardin, etc.). Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec

qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acces direct depuis la construction principale.

ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).
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Cette sous-destination recouvre :

Les commerces de détail, avec surface de vente destinées a la présentation ou a l'exposition de biens et de
marchandises proposées a la vente au détail a une clientele, ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement
retirés par les clients les produits stockés commandés par voie télématique (notamment les épiceries, les
supermarchés, les hypermarchés, les points permanents de retrait par la clientéle, d'achats au détail commandés par

voie télématique, ou organisés pour |'acces en automobile).

L'artisanat avec une activité commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les charcuteries, les

poissonneries ainsi que l'artisanat avec une activité commerciale de vente de services : cordonnerie, salon de coiffure...
AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination recouvre les autres équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un
besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination " Equipement d'intérét
collectif et services publics ". Cette sous-destination recouvre notamment les salles polyvalentes et les aires d'accueil

des gens du voyage.
AUTRES HEBERGEMENTS TOURISTIQUES

(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Recouvre les constructions autres que les hoétels destinés a accueillir des touristes, notamment les résidences de
tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs

résidentiels de loisirs.

BARDAGE

Elément de bois, métallique ou autre rapportés sur la facade d’un batiment et la recouvrant.

BATIMENT EXISTANT
Un batiment est une construction couverte et close. A I’exception des regles issues du Plan de Prévention du Risque
d’Inondation, la notion de batiment existant doit s’apprécier a la date de I'entrée en vigueur du reglement du PLU et

non a la date de la demande du permis de construire.

BUREAU
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Constructions fermées au public ou prévoyant un accueil limité du public, destinées notamment aux activités de
direction, de communication, de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires et également

des administrations publiques et assimilées.

CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION
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(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination recouvre les constructions de grandes dimensions notamment les centres et les palais et parc

d’exposition, les parcs d’attraction, les zéniths...

DESTINATIONS DES LOCAUX

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local principal.

Le code de I'urbanisme distingue 5 destinations des constructions et 20 sous-destinations. Lorsqu’une regle est définie
pour une destination de construction, elle s’applique sans distinction a toutes ses sous-destinations, sauf mention

contraire dans le reglement.

CINEMA
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination s’applique a toute construction nécessitant d’obtenir une autorisation d’exploitation et

I’'hnomologation de la salle et de ses équipements de projection.

CLAIRE-VOIE

Cloture ou garde-corps formé de barreaux espacés et laissant du jour entre eux.

CLOTURES
Dispositif situé entre la limite de I'unité fonciéere et la limite avec le domaine public d’'une part et, d’autre part, la limite

avec les parcelles qui lui sont contigués ayant pour fonction d’empécher ou de limiter le libre passage.

COMMERCE DE GROS
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination s’applique a toutes les constructions destinées a la vente entre professionnels (Ex : enseigne
METRO).

CONSTRUCTION
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable

par 'Homme en sous-sol ou en surface.

CONSTRUCTION EXISTANTE
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme Iégalement construite et si la majorité
des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs

fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

CUISINE DEDIEE A LA VENTE EN LIGNE
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).
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Constructions destinées a la préparation de repas commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées

au client soit récupérées sur place.

EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de

toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

EMPRISE PUBLIQUE
L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni
d’équipement public : places, parcs, squares et jardins publics, aires de stationnement publiques, emprises ferroviaires,

sentes piétonnes, etc.

ENTREPOTS
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique. Cette sous-

destination inclut notamment les locaux logistiques dédiés a la vente en ligne et les centres de données.

EQUIPEMENTS SPORTIFS
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination recouvre les équipements d’intérét collectif destinés a I’exercice d’une activité sportive. Cette
sous-destination recouvre les équipements sportifs ouverts au public en tant qu’usagers comme les piscines

municipales, les gymnases...

ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination recouvre I'ensemble des établissements d’enseignement, les établissements d’enseignement
professionnels et techniques, les établissements d’enseignement et de formation pour adultes, les hopitaux, les
cliniques, les maisons de convalescence, les maisons de santé privées ou publiques assurant le maintien des services
médicaux dans les territoires sous-équipés. Les maisons de santé ne répondant pas a ces criteres seront classées dans

la sous-destination « activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ».

EQUIPEMENTS PUBLICS OU D’INTERETS COLLECTIFS
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

L’ensemble des sous-destinations de cette destination recouvre des constructions d’intérét collectif et/ou de services
publics. Un faisceau d’indices peut permettre de qualifier ce type d’ouvrage : investissement de la puissance publique
en tant que maitrise d’ouvrage ou investissement financier, désignation législative ou réglementaire de la personne

morale comme délégataire ou investie d’'une mission de service public, ouverture de la construction au public ou a des
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usagers d’un service public (Ex : Usager d’une bibliothéque municipale, d’une piscine...), réalisation de la construction

sur le domaine publique ou privé de I'Etat, d’'une collectivité locale ou assimilée...

ESPACE LIBRE
Les espaces libres sont I'ensemble des espaces autres que ceux délimités par I'emprise des batiments a l'intérieur d’un
terrain. Sont notamment inclus les espaces verts, les aires de stationnement, les voies de circulation, cheminements,

etc.

EXPLOITATION AGRICOLE
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Constructions destinées a I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment
les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a |'élevage des animaux ainsi que celles nécessaires
a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités

constituent le prolongement de I'acte de production au sens de I’article L311-1 du code rural et de la péche maritime.

EXPLOITATION FORESTIERE
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination recouvre notamment les maisons forestiéres, les scieries et les constructions concourant a

I’exercice de I'activité forestiere.

EXTENSION
L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-
ci. Lextension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter

un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

FACADE
Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’ensemble de ses parois extérieures hors toiture.
Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et

les éléments de modénature.

FAITAGE

Ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinés selon des pentes opposées.

HAUTEUR

La hauteur totale d’une construction, d’'une fagade, ou d’une installation correspond a la différence de niveau entre
son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain
existant avant travaux, a la date de dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond
au faftage de la construction, ou au sommet de I'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique.

Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

HEBERGEMENT
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).
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Cette sous-destination recouvre les constructions principalement a vocation sociale, destinées a héberger un public
spécifique : des étudiants, des foyers de travailleurs, EHPAD, des maisons de retraite, des résidences hotelieres a

vocation sociale ...

HOTELS
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes dans des hotels, c'est-a-dire des établissements
commerciaux qui offrent a une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des

appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

INDUSTRIE
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination recouvre les constructions industrielles ou artisanales affiliées a I'industrie (construction
automobile, construction aéronautique, magonnerie, menuiserie, peinture...). Le caractéere industriel d’'une activité
peut s’apprécier au regard de la nature des opérations de transformation ou de production qu’elle effectue et de

I'importance des moyens techniques qu’elle met en ceuvre pour les réaliser.

LIMITE SEPARATIVE
Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une ou

plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types :

- les limites latérales du terrain qui ont un contact en un point avec la limite riveraine d’une voie ou d’une

emprise privée a usage public (exemple : les chemins ruraux) ;
- les limites de fond de terrain qui n’ont aucun contact avec une voie ou emprise publique ;

LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILEES
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination recouvre toutes les constructions des porteurs d’'une mission de service public, que I’accueil du
public soit une fonction principale du batiment (mairie, préfecture...) ou annexe (ministére, service déconcentré de
I’Etat), ainsi qu’a I’ensemble des constructions permettant d’assurer des missions régaliennes de I'Etat (commissariat,
gendarmerie, caserne des pompiers, établissements pénitentiaires...). Elle s’applique également aux bureaux des
organismes publics ou privés, délégataires d’un service public administratif ou d’un service public industriel et

commercial. Cette sous-destination recouvre également les maisons de services publics.

LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination recouvre les équipements d’intérét collectif nécessaires a certains services publics, tels que les

fourrieres automobiles, les dépo6ts de transport en communs, les stations d’épuration... Elle recouvre également les
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constructions permettant la production d’énergie reversée dans les réseaux publics de distribution et de transport
d’énergie, et les locaux techniques nécessaires comme les transformateurs électriques, les constructions permettant

la transformation d’énergie produite par des installations d’éoliennes ou de panneaux photovoltaiques.

LOGEMENT
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).

Cette sous-destination comprend les logements utilisés a titre de résidence principale, secondaire ou logement

occasionnel. Elle recouvre également :

e Les résidence principale, secondaire ou logement occasionnel,

e Les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

e Les chambres d’hétes au sens de I'article D324-13 du code du tourisme, (5 chambres maxi pour 15
personnes maxi).

e Les gites et meublés de tourisme hors prestations hotelieres (pratiquant au moins 3 services
suivants : petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et
réception, méme non personnalisée, de la clientéle).En sont exclues les limites de I'unité fonciére
par rapport aux voies et emprises publiques.

LUCARNE
Ouverture en toiture permettant I'éclairage de combles ou I'accés au comble ; la lucarne est couverte par une toiture

qui lui est propre et la baie de fenétre ou d’acces est dans un plan vertical paralléle a celui de la fagade.

MODENATURE
Traitement ornemental de certains éléments structurels d'un édifice pour en exprimer la plastique. La modénature est

obtenue par un travail en creux ou en relief, continu (moulures) ou répétitif (modillons, bossages, caissons, etc.).

MUR-BAHUT

Muret surmonté d’un dispositif a claire-voie.

PARC PHOTOVOLTAIQUE AU SOL
Un parc photovoltaique au sol est une installation industrielle permettant la production d'électricité grace a la lumiére
du soleil. Il est composé de systemes photovoltaiques (panneaux constitués de modules), de cables de raccordement,

de locaux techniques, d’acces et d’une cl6ture.

REHABILITATION

Travaux d’amélioration générale, ou de mise en conformité dans le volume de la construction existante.

RESTAURATION
(source : Guide de la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme, ministére du logement et de I'habitat
durable, avril 2017).

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe a une clientéle
commerciale. Cette sous-destination n’inclut pas la restauration collective qui constitue une prestation proposée aux

salariés ou usagers d’une entreprise, d’'une administration ou d’un équipement.

SALLES D’ART ET DE SPECTACLES
(Source : Arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu).
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Cette sous-destination recouvre les salles de concert, les théatres...

TERRAIN
Un terrain est une propriété fonciere d’un seul tenant, composé d’une parcelle ou d’'un ensemble de parcelles

appartenant a un méme propriétaire (unité fonciere).

VOIES PUBLIQUES
La voie publique s’entend comme |'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée
ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au passage des piétons, et

les fossés et talus la bordant.
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Annexe 2 : Batiments identifiés comme pouvant changer de
destination sous conditions
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Annexe 3 : liste et localisation des éléments de patrimoine bati
des éléments identifiés au titre de I’article L 151-19

Localisation des batiments a caractere patrimonial et cones de vue identifiés au titre

de l'article L 151-19

4 \\ La Ménitré
(v Plan Local d'Urbanisme

auddicé

(A Méniti?

Patrimoine protégé au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme

A

TR

<% Meétres

Source : IGN - Audiccé urbanisme 2022

== Murs a protéger
@ Petit patrimoine

jon : Auddicé i bre 2022
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Liste des batiments a caractéere patrimonial identifiés au titre de I'article L 151-19 du

Cu
N° NOM ILLUSTRATION
1 Presbytere du 19e siecle
5 Hotel de ville de style
haussmannien
3 Maison de Marc Leclerc
(poete local)
¢ auddicé
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N° NOM ILLUSTRATION

Maison de « type »
4 d’architecture de
villégiature

Maison de « type »
5 d’architecture de
villégiature

Maison de style néo-
classique
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No

NOM

ILLUSTRATION

Grange traditionnelle en
pan de bois et torchis

Moulin du Goislard

(rare exemple subsistant
de moulin-chandelier)

Moulin du Pignon Blanc
(Vestiges d'un moulin
transformé en chapelle
situé sur le trajet de
pélerinage a N-D de la
Vallée)

¢ auddicé
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N° NOM ILLUSTRATION
10 Croix de mission de la
Boire Girard
11 Petite croix
12 Croix des Bas
¢ auddicé
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No

NOM

ILLUSTRATION

13

Croix de mission
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Annexe 4 : Liste et localisation des emplacements réservés

e

@ Emplacement réservé n°1 (Bénéficiaire = Commune ou Département ) O
Création d'une bande cyclable aux abords de la RD7 m SAdics S

/ LES FAUTES N\ _— I
D » )j N\ Yo - I

ILES MARAIS ELINES

A\ FORET DU-GRAND BUZET.

.

= N\

o X
u //
¥

/HUTTE
AN

LAFURGEONNIERE .
/A BUTTE DU MONTIL

LAVAGUE oy goIs

NA =

LES HAUTS
r,,-'-"/;\‘ -
B\ e o

{4 Ve , .
s ~___ [ / /
0 140 280 N X “LA PIECE DE MONPLACE / o AT A
‘ 3 NN S / / /
Metres ) A RO — m e / / / /
¢ auddicé : (o ;
L Jaucaics Dossier Auddicé Urbanisme - 19034918 107



Envoyé en préfecture le 15/01/2026

Recu en préfecture le 15/01/2026

Publié le

ID : 049-214902017-20250924-DCM_09_2025_80D-DE

Commune de La Ménitré

Révision du PLU — Réglement écrit

ire

-et-Lo

ine

Nuancier du Mai

Annexe 5

5202 1uny

*295504q UOIHUY UD J1OAD4d B 352 JNpUI] .

~ayoneb e
neajqe; Np S3[E30| SI3UIDY XNE 249424 95 'S|9ISNPUI SHNPUS 53] INOY o

21107-12-3Uie|A] 2p 3ulowuied Np 12 2JNPaYYPRJE,| ap 3jejuawapiedap apun

S8UUSASD) 00 ysaunig L0z yen unug 6o} s5:an8) 8181 091
8IA9S BP SBIIBAZL0 | HSA NEsyn| 697 sbisq eusl 717 s6ieg 081
sBisqsunzis | JeyeiqiD /g/ | eBisgespusngol | sepsbieqeipus)eez | 86210 0LL
1dA ud ao3 NILNO¥E 8 ¥3gIM X3¥vd

S1INaN3

“HOJUOD IN3||I3W

un 12 ‘uoijonsisuod ap adA] 20 g sajuasayul sanbnabiaua sasuewiopad sa)
uessijueseb us 3no] ‘usioue 1jeq NP sainlonas sap uoneaasaid e) 1owsad
2UANSO US 3SIW 21180 'SIN3||I8 J8g "XNBD0| 2JIBJ-IIOABS S3| 13 SSUNOD S2U31|1 3]
1UBSLIOAB) 3[BIUSWSUUOIIAUS SUDJBLISP SUN sUBp 18 aulbUo,p si13on1suod
sapow sap anbiboj g) suep jueAudsULS US sajeIUOWLlEd SUOIIONIISUOD

s20 ap 211uapl,) 2p Padsas pusib snjd un amauuad ap 152 y10alqo;]

3[j24njeu a3uIa3 sun
|eanb2 no [eao) ajqes np e 236uejpw BIas XNeYd B «
(s°e THN

‘Z THN 06 12 ‘S 11D) 2|j24n3eU XNeYd e] B S951|ead JUSWIAISNPXS
Juos (S2|NWioya4d UOU) SUNPUS 3| SUUSIDUE UOIIDNIFSUOD JUN INO4

anod oadse,p

86| € @2inaugisod uoidNIIsuO))

&5 VAN / SRR = - SPBnquicy Sugiey - uoLEyD SUIPH &

SIOIVLdNd — SIVINVAON —~ SIO39NVE

S1INAN3

8176 | B @insauglue UoidNIISUOD)

21107-19-3Ule|A NP

d3IDNVN

108

Dossier Auddicé Urbanisme - 19034918 - 14/08/2025

(\\ auddicé
N Val de Loire #é



fecture le 15/01/2026

€ en pré

ID : 049-214902017-20250924-DCM_09_2025_80D-DE

YOLAOLOL S SON& uoueys najg, g-0L0Z S SON« 90Z8-S001 S SON«

80945051 S SON« UOZUOH Nna|g . 808¥-0L0L S SON« O0€8-0L0E S SON»

Recu en préfecture le 15/01/2026

Envoy
Publié le

YOEA"SOSL S SON«

AOSO-S00E S SON « AOSO-OLOE S SON« A099-0L5L SSON+

A099-0LOE S SON«

AOED-S00Z S SON«

ADES0E0Y S SON«

ADBO0LSL S SON«

AOED-S00L S SON+

AOLO-S001 S SON«

A06O-0LOY S SON

Y-Z0S0 S SON« I

HOZA-S0S0 S SON«

A0SO-Z0SZ S SON

¥OZA-090L S SON

SP61-0061

aXIX

AZ00L S SON. ¥06A-0L08 S SON ¥OZA-S00Z S SON

©088-500€ S SON«

9088-500Z S SON+

YOEA-SOSL S SON

8|iny/ei [@imeu siog

' + 4
SIIIAX

AOYO-0LOE S SON«

ADBO-S00Z S SON«

‘828Is .4 | 8| JueAe Jepuenu 8| suep sesodoid syuiey ep sed e A u || ajjenbe)
Jnod uosies e] 158, INaugIul,| sindap 1UaWaY|BNUBsse 1uaiesie} as suonosloid 18
suonEYND0 8| ‘selep sed ap e|qejeaid ny '8Pels .4 | Ne Juswe|elsuab

sn|d siew sajdwaxa sales sp suep sa|2aIs ,g| NP Ul s1nol e| e sruedde 1uos

inb synisodsip sep 1UOS SINBUFIXS SISO NO SIUSASAUOD S37 & SID|OA 4

uadA3ai3uod € SON 'J94 4osieds € oAajN 4

‘suoissasdwl sep 19 sueide sep senaweled sep
UoNOUO} Ua JaLeA 1UaANad 18 SaAIREdIPUI JuUos safjiased sap sajule) S9

Commune de La Ménitré

du PLU - Réglement écrit

évision

R

o 3usnole s - 3PS LJIAX NP FLIOW SPUOISS
s

a|iny/eu [eimeu siog
RS JIAX NP
4 ewow asenusd
sauBs|

8|Iny e |aineu siog

ImE

alIAX

sasoua |

sl AX-AX

109

Dossier Auddicé Urbanisme - 19034918

M) auddicé
N Val de Loire B

C



110

w
Q
[a)]
o
@
0
N
o
N
)
o
[{) M
Y (]
g N
L I o
= S
- L Ire]
o 8 g
v o N YO6A-0L08 S SON Y0E0S S SON& 80640209 S SON« 80640109 S SON« 80640107 S SON« O0€8-0L0S S SON« O0E8-020S S SON« O0EG-0L0F S SON« N-D00SP SSONs =
S o ~ O
i 7 B D D DN N e e e e s
% B S e
© 8
[} u.nllu m Y0452 S SON- YOBA09SE S SON« 8-0£05 S SON« 8-0£0¥ S SON& 8-020F SSON« A0SDS009 S SON« ADSO-S00Z S SON« N-000Z S SON« &
& =, o i
0§ — 9 o
> o X
[e] S = O
= 8352
U x a 2
H0BA-OPOY S SON« YO6A0L09 SSON« 9-050% S SON« 8-0E0% S SON . O9095€ S SON . A099-0L0E S SON« ¥06A-0L08 S SON 9080108 S SON
X
YOEAOEOE S SON« AOLD-0€S9 S SON. ADEOD-0Z0S S SON« ©088-500S S SON ¥06A-0108 S SON 90S8-020L S SON YOEA-0SOZ S SON Y0OCA-0SOZ S SON  9iny/auid |aineu siog le
9018-0Z0L S SON« 4-0€£09 S SON 9048-010€ S SDN H06A-0L08 S SON
B B Y .
<
9088-0059 S SON« AOPO-OLOE S SON HO06A-0ZOL S SON YOBA-0SOF S SON  @jinyseud jaumeu siog —
AOPO-0L0E S SON« A0BO-S00Z S SON« H06A-0108 S SON
X
S I
¥OZA-OPOZ S SON HOZA-0SO0Z S SON  @|inysaund jaimeu siog &

Commune de La Ménitré

Révision du PLU — Réglement écrit

uedA3enuod @ SON °§24 49sI|eas € 2Adj0Y

'suoissaidwi sep 19 suesdd sep senswesed ssp
UoNIUO} LB JaLeA JuaAnad 18 saARedIpUl JuOSs sajiysed sap sajuUIR} 597

Dossier Auddicé Urbanisme - 19034918 - 14/08/2025

S|IeHOd — SOUO |

8jiny 8. |ainjeu siog

A AXAX

Val de Loire #éR

(J\ auddicé




Envoyé en préfecture le 15/01/2026

Recu en préfecture le 15/01/2026

Publié le

ID : 049-214902017-20250924-DCM_09_2025_80D-DE

Commune de La Ménitré

Révision du PLU — Réglement écrit

I§
3
3

0209 vy

£009 V¥

€109 7Y

I§ Ig I§ I§
g g ] g

€E0L WY

£108 VY

1108 VY

S108 TV

$91I8UUOLIS / S|IBLIOY / S8UOJ |

220L TV

6E0L TV

g

hd ~ o -
= o Q Q
Q o (=] =1
w w w w
- - -1 -2
< < < <
4 o (>4 o

3

o v ©
S S 8
- -] 3
- rt -
< < <
4 < o

LEOLTVY

S00E TV

g

LLOE TV

LYOL VY

2E0L VY Ov0oL VY
I
€109 WY ¥10S TV
B N
1209 Wy $20S vy

004 VY 6101 TV
S10L WY 1001 TV
€101 TV pLOL VY

8E0L V¥

8106 V¥

SE0L VY

vP0L VY
2006 V¥

9106 VY

S19|0)\ / Se1eua |

SAlIOd4 ST

SANVHD ST

111

Dossier Auddicé Urbanisme - 19034918

Val de Loire #éR

(‘\: auddicé



Envoyé en préfecture le 15/01/2026
Recu en préfecture le 15/01/2026

Publié le

ID : 049-214902017-20250924-DCM_09_2025_80D-DE

Commune de La Ménitré

Révision du PLU — Réglement écrit

SZ0Z e

‘suoissaldll Sap 12 SURKDS Sap salawaled ssp
UDNDUSY U J2UEA 1USANSd 12 SeAREDIpUl JUos sejRsed Sep sejule; se

alnj|ina4 |

&L08 TV

FLOL T

2005 TV

TEOL TV

FHOS TV

L0046 TV

B08H-020L SON

D018-0E0% SON

B08Y-020F 50N

D0 1g9-0205 SON

B064-0E0F SON

D018-0E0F SON

B0&64-0E0Z 50N

S068-0L0L SON

S068-0107 30N

AQLO-DLOE SON

AQFD-OLSL SDON

SIOTVLINA ~ SIVINVAON — SIO49NVY
SFANLNVA3IA

9-0Z0Z SOM

ADSE-0209 SON

AQSE-0Z05 SDN

ADFD-020E SON

ADZE-0Z0E SDN

alo-1e-2ulgp] ap aulcwed np 18 aunjpelyple | ap sEusWwapedep s1Un

HOHA-0E0F SON H-0r0t SON

d0aA-050t SDON H08A-0P0E SON

H-050t 5ON H0LA-0L5E SON

d0PA-050Z 5ON H0EADS0E SON

9-2055 5ON Y0SA-3005 SONM

D-205F SON Y0SA-300E SONM

Dossier Auddicé Urbanisme - 19034918 - 14/08/2025

H08Y-3002 SON Y0SA-300Z SONM

g-2051 5DN Y0SA-ZOSL SON

m:v__n_n_,q_

2l107-12-3uUlg|p| NP 7.

112

Val de Loire #éR

() auddicé




Commune de La Ménitré
Révision du PLU — Réglement écrit

Les étapes de sélection :

1. La couleur de I'enduit

La fagade sera réalisée avec un enduit a la chaux dont la couleur sera
donnée par les agrégats et sables utilisés pour les constructions
anciennes (avant 1948)

Pour les constructions récentes (aprés 1948) la couleur de I'enduit est
a choisir dans le nuancier.

Dans une méme rue, il est préférable d’avoir un camaieu d’enduits.

2. La couleur des modénatures
Un ton légérement plus soutenu pour marquer le socle du batiment, une
tonalité différente pour marquer les modénatures. Les pierres équarries
ne sont pas a recouvrir.
e Fagades avec des encadrements en pierre calcaire ou en enduit
: 'enduit du fond de fagade devra étre légérement plus soutenu
pour mettre en valeur les éléments de modénatures.
e Facades avec des encadrements en brique : I'enduit du fond de
facade devra étre légérement plus clair pour mettre en valeur les
éléments de modénatures en brique rouge.

3. La couleur des menuiseries et des volets

Les menuiseries et les volets seront traités de la méme couleur.

Les menuiseries et les volets seront plus foncés que I'enduit mais moins
foncés que le vitrage considéré comme du RAL 7016.

Les ferronneries sont a traiter comme la teinte la plus soutenue.

Les portes et les portails sont de couleur similaire aux menuiseries d’une
nuance plus soutenue.
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Quelques exemples d'harmonies

. o

Tuffeau ——

oL Volets L RAL 1001
Fenétres RAL 1019 Fenétres :
Portes RAL 3004 Portes T. RAL 7006

Enduit —— E6 Enduit —— E4
Volets RAL 9002 Volets RAL 9002

Fenétres Fenétres
Portes 4 RAL 7030 Portes —. RAL 7003
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Tuffeau E8 Enduit — E3
Volets RAL 5014 Volets RAL 6013
Fenétres Fenétres
Portes RAL 5009 Portes RAL 6020
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générales

1.0 : Champ d'application

Le présent plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation est établi
conformément a l'article L562-1 du Code de I'Environnement. I1 s'applique sur les communes du
val d'Authion et la rive gauche de la Loire dans le département du Maine-et-Loire, a 1'ensemble
des zones inondables définies a partir de la connaissance des plus hautes eaux atteintes en 1856,
lors de la rupture de la levée a la Chapelle-sur-Loire située en Indre-et-Loire.

Conformément aux arrétés préfectoraux n°2016-06 du 12 décembre 2016 et n°2016-07 du 20
décembre 2016, portant respectivement, sur la modification du périmetre du plan de prévention
approuvé en 2000, et sur la désignation des communes nouvelles suite a la réforme territoriale,
la liste des 26 communes sur lesquelles porte le plan de prévention révisé est la suivante :

Allonnes, Beaufort-en-Anjou, Blaison-Saint-Sulpice, Brain-sur-Allonnes, Brissac-Loire-
Aubance, Cornillé-les-Caves, Les Bois d’Anjou, Gennes-Val de Loire, Longué-Jumelles, Mazé-
Milon, La Mé¢énitré, Montsoreau, Parnay, Les Ponts-de-C¢, Les Rosiers-sur-Loire, Saint
Clément-des-Levées, Les Garennes sur Loire, Saint-Martin-de-la-Place, Loire-Authion, Saumur,
Souzay-Champigny, Trélazé, Turquant, Varennes-sur-Loire, Villebernier et Vivy.

Depuis le 1 janvier 2018, les communes de Saint-Martin-de-la-Place et les Rosiers-sur-
Loire ont intégré la commune nouvelle de Gennes-Val-de-Loire.

1.1 : Objectifs du plan de prévention

Conformément aux dispositions du plan de gestion du risque d'inondation (PGRI), approuvé par le
Préfet coordonnateur du Bassin Loire-Bretagne, le 23 novembre 2015, les objectifs généraux de la
révision du PPRI du val d'Authion et de la Loire Saumuroise ont été¢ déclinés zone par zone, et
synthétisés ci-dessous :

- assurer la sécurité des personnes et réduire la vulnérabilité globale du territoire ;

- préserver le champ d’expansion des crues et la capacité d’écoulement et de vidange du val ;
- réduire la vulnérabilité des constructions existantes ;

- ne pas augmenter significativement la population vulnérable en zone inondable ;

- améliorer la résilience des territoires (retour a la normale apres la crise) ;

- préserver les espaces derriere les digues permettant la fiabilisation de celles-ci ;

- limiter I’imperméabilisation des sols.

1.2 : Portée juridique du plan de prévention

Le plan de prévention des risques naturels majeurs est une servitude d'utilité publique. Il
est opposable aux tiers et doit é&tre annexé au plan d'occupation des sols ou au plan local
d'urbanisme en vigueur, s'il existe ou a la carte communale, conformément a 1'article L
153-60 du Code de I'Urbanisme.

Les mesures de prévention fixées par le présent réglement sont définies et mises en ceuvre par
tous les acteurs de ’aménagement et de la construction en responsabilité pour la réalisation des
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personnes, limiter les dommages aux biens et activités existants, & tvrerormraceromserornacs
dommages dans le futur et a assurer le libre écoulement des eaux et la conservation des champs
d'expansion des crues.

1.3 : Identification des enjeux

Pour répondre a ces objectifs, et par application de l'article L562-1 du Code de I'Environnement,
le territoire, inclus dans le périmétre de ce plan de prévention, a été divisé en trois zones
identifiées suivant I'occupation des sols :

- les zones urbaines denses (ZUD) se caractérisent par leur histoire, une occupation du sol
importante, une continuité du bati et par une mixité des usages entre logements, commerces et
services. Ces zones correspondent principalement aux centres urbains des communes. Ces zones
urbaines denses peuvent néanmoins intégrer des dents creuses.

- les autres zones urbaines (AZU) regroupent les zones de batis homogenes (quartiers
pavillonnaires, ensemble de collectifs isolés, zones d'activités sans habitations, zones
industrielles...). Ces zones incluent parfois des secteurs non urbanisés enclavés dans les zones
urbaines qui restent de taille limitée et qui peuvent étre qualifiées de dents creuses.

- les zones non urbanisées appelées aussi "zones d'expansion des crues (ZEC)" sont des
secteurs peu ou non aménagés, ou des volumes d’eau importants peuvent étre stockés sans
occasionner de dommages majeurs. Elle regroupent les terres agricoles, les espaces forestiers,
les espaces verts urbains et péri-urbains, les terrains de sport et de loisirs, les parcs de
stationnement. Il s'agit de zones inondables, non urbanisées qu'il est essentiel de préserver de
toute urbanisation, conformément aux prescriptions du Plan de Gestion des Risques d'Inondation
(PGRI) du Bassin Loire-Bretagne.

1.4 : Définition de I'événement de référence et qualification des
aléas
On désigne par aléa, un phénoméne naturel (inondation, séisme, mouvement de terrain, etc...) ou

anthropique (da a l'activité humaine) source de dangers pour les personnes et les biens. L’aléa
est caractérisé par sa probabilité et son intensité.

L'aléa « inondation » est caractérisé¢ par l'intensité des crues : hauteur, durée de submersion,
vitesse d'écoulement et parfois vitesse de montée des eaux, facteur de dangers supplémentaires.
En fonction de ces paramétres, il est qualifié de faible a trés fort.

Pour la Loire, il convient de distinguer :

- 1'aléa naturel qui correspond a l'inondation par débordement dans les zones non
endiguées ;

- I'aléa historique dans le val d'Authion qui prend en compte les surverses et les ruptures
de digue qui se sont déja produites dans certains secteurs ;

- I'aléa rupture de digue qui résulte des études de dangers. Il prend en compte le
phénomene de dissipation d'énergie a l'arricre des digues dont les effets peuvent étre
destructeurs.
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référence a retenir pour le zonage réglementaire est « la plus forte croc—~cormrocr oo me—cracae
fréquence centennale, si elle s’avére plus dommageable. L'aléa de référence, pour la révision du
PPRi, résulte de la combinaison de 1'aléa historique (inondation de 1856) et des résultats de
I’¢tude de dangers de la levée de la Loire définissant les zones de dissipation d’énergie et
d’écoulement préférentiel.

Les zones de dissipation d'énergie correspondent aux secteurs ou la rupture de charge entre le
niveau de la Loire en crue et celui du terrain a l'arriére de la levée pourrait provoquer des
dommages considérables aux personnes et aux constructions. La détermination de ces zones a
été réalisée sur la base des études de dangers de la levée, conduites par les services du Bassin
Loire Bretagne.

Les zones d'écoulement préférentiels correspondent aux secteurs ou les vitesses de 1'eau peuvent
dépasser 2km/h. Il s'agit principalement du lit endigué de la Loire et du lit mineur de I'Authion.
La commune des Ponts-de-Cé est exposée a ces vitesses dans les secteurs de vidange du val.
Une étude spécifique, conduite par les services de la commaunauté urbaine d'Angers-Loire-
Métropole, a permis d'identifier plus précisemment les secteurs ou les vitesses d'écoulement
peuvent €tre marqueées.

La qualification des aléas est définie en fonction des hauteurs d'eau et des vitesses
d'écoulement :

Zones de Zones
Vitesses Zones de vitesses fortes de dissipation
vitesses faibles et V> 0,5mls d'énergie Lit endigué de la
Hauteurs moyennes et apres r.upture Loire
V <0,5m/s d’écoulements de digue

préférentiels

Faibles Forts
<H<
Leemeiz o lT et vitesses Trés forts
Moyens vitesses aggravantes Trés forts
fortes probabilités de débits et
Forts fosses de dissipation vitesses
1,00m<H<250m Trés forts d'énergie dues 4 la aggravantes

hauteurs et vitesses charge hydraulique

H>250m Trés forts

1.5 : Zonage réglementaire

Le zonage réglementaire est établi par superposition des cartes d'aléas avec celles des
enjeux (l'occupation du sol).

On distingue :

- les zones Bleues "B": secteurs déja urbanisés ou les vitesses d'écoulement sont évaluées
a moins de 0,50 m/s ;

- les zones Rouges "R": tous les secteurs non urbanisés, quelque soit le niveau des aléas
auxquels ils sont exposés et les secteurs urbanisés exposés a des vitesses d'écoulement
supérieures a 0,.50m/s. Ils comprennent les zones de dissipation d'énergie, celles du lit endigué
de la Loire et celles exposées a la vidange du val.
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de zones caractérisant 1'occupation des sols.

Tableau réglementaire (croisement des aléas et des enjeux)

Autres zones
urbaines
(AZU)

Zones urbaines
denses
(ZUD)

Zones non urbanisées et d'expansion des crues

Aléas inondation (ZEC)

\ 7

Moyens

Vitesses
faibles et
moyennes

V< 0,50 m/s
(1,8km/h)

Tres forts

Ecoulements
préférentiels
V> 0,50 m/s

Forts et
Tres forts

\ﬁ““N'iﬁmwm\H“iﬁ'”(“"iﬁ“m“ﬁi
Ll

Zone de dissipation d’énergie

i

Sur les communes de Saumur et Les Ponts-de-Cé¢€, des secteurs urbanisés spécifiques, Bs, ont été
définis pour prendre en compte des particularités définies ci-apres.

En application de l'article L562-3 du Code de 1'Environnement, le présent reglement fixe les
dispositions applicables aux biens et aux activités existants. Il réglemente 1'implantation de
toutes nouvelles constructions et installations, a I'exécution de tous travaux et a l'exercice de
toutes activités, sans préjudice de l'application des autres législations ou réglementations en
vigueur.

Description des zonages réglementaires :

- la zone Bd : secteur urbain dense (ZUD) exposé a tous niveaux d'aléas quelque soit la hauteur
d'eau mais avec une vitesse d'écoulement inférieure a 0,50 m/s (vitesse faible ou moyenne) ;

- la zone BMF : autre secteur urbain (AZU) exposé a des niveaux d'aléas moyens ou forts, c'est a
dire avec une hauteur d'eau inférieure a 2,50 m et une vitesse d'écoulement inférieure a 0,50 m/s
(vitesse faible ou moyenne) ;

- la zone BTF : autre secteur urbanisé (AZU) exposé a des aléas trés forts, avec une hauteur
d'eau supérieure a 2,50 m et une vitesse d'écoulement inférieure a 0,50 m/s (vitesse faible ou
moyenne) ;

- la zone RN : secteur non urbanisé (ZEC) exposé a tous niveaux d'aléas quelque soit la hauteur
d'eau mais avec une vitesse d'écoulement inférieure a 0,50 m/s (vitesse faible ou moyenne) ;
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aggraveés par une vitesse d'écoulement supérieure a 0,50 m/s (aléas foro—~croesrorsy

- la zone REPN : secteur non urbanisé exposé a tous niveaux de hauteur d'eau aggravés par une
vitesse d'écoulement supérieure a 0,50 m/s (aléas forts et tres forts) ;

- la zone RZDEU : secteur urbanisé¢ (ZUD et AZU) exposé au risque de dissipation d'énergie a
l'arriere de la digue ;

- la zone RZDEN : secteur non urbanisé exposé au risque de dissipation d'énergie a l'arriére de
la digue ;

- la zone Bs Les Ponts de C¢ : secteur urbanisé exposé a tous niveaux de hauteur d'eau, aggravés
par une vitesse d'écoulement préférentiel supérieure a 0,50 m/s (aléas forts et tres forts) ;

- la zone Bs Saumur rive gauche : secteur urbanisé exposé a des aléas tres forts (hauteur d'eau
supérieure a 2,50 m et vitesse d'écoulement inférieure a 0,50 m/s).

Les principes généraux du zonage réglementaire :

Dans toutes les zones réglementaires, pour ne pas aggraver les risques ou ne pas en provoquer de
nouveaux et pour assurer ainsi la sécurité des personnes et des biens, il conviendra de :

- saisir toute opportunité pour réduire le nombre et la vulnérabilité des constructions déja
exposees ;

- limiter les biens exposés et la densité de population ;

- préserver les capacités d'écoulement et les zones d'expansion des crues.

Description des zonages non réglementaires et recommandations :

Les zones jaunes sont des zones non inondées lors de la crue de référence, mais situés au milieu
des zones inondables. Ces secteurs ne sont pas réglementés par le présent plan de
prévention.

Toutefois, il n’est pas exclu, que si d'autres scénarios d'inondation se produisaient, les secteurs
identifiés sur les cartes réglementaires par une trame jaune seraient également inondés. C'est
pourquoi les collectivités doivent étre vigilantes quant aux autorisations de construire qu'elles
délivrent sur ces secteurs. Pour cela, elles peuvent s'appuyer sur l'article L562-1 (2¢me alinéa)
du code de I'environnement.

Il est reccommandé dans ces secteurs hors aléas a caractére insulaire :
- de ne pas creuser de sous-sol qui impacterait les abords du systeme d'endiguement ;
- de ne pas implanter :

* de nouveaux établissements, équipements ou installations utiles a la gestion de crise, a la
défense ou au maintien de 1'ordre, a un retour rapide a la normale du territoire apres une
inondation ;
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ou un danger pour la population pendant une inondation ;

* de nouveaux établissements, équipements ou installations dont la défaillance pendant
une inondation présente un risque €élevé pour les personnes.

En outre, les collectivités devront prendre en compte les constructions ou équipements présents
sur ces zones, dans leurs Plans Communaux de Sauvegarde.

Par ailleurs, pour les nouvelles constructions et pour les travaux d’extension, de rénovation ou
d’aménagement d'un batiment existant, il est fortement conseillé aux porteurs du projet, de tenir
compte des préconisations faites aux constructions nouvelles autorisées dans ce plan de
prévention.

1.6 : Effets du plan de prévention sur l'assurance contre les
effets des catastrophes naturelles

Conformément a l'article L 125-6 du Code des Assurances, I'obligation de garantie de l'assuré
contre les effets des catastrophes naturelles prévue a l'article L 125-2 du méme code ne s'impose
pas aux entreprises d'assurance a 1'égard des biens immobiliers construits en violation des regles
prescrites. Toutefois, cette dérogation ne peut intervenir qu'a la souscription du contrat
d'assurance ou de son renouvellement.

1.7 : Dispositions pénales

Conformément a l'article L 562-5 du Code de I'Environnement, le non-respect des prescriptions
du plan de prévention est passible des peines prévues a l'article L 480-4 du Code de
I'Urbanisme :

- amende comprise entre 1 200 € et 6 000 € par métre carré de surface de plancher construite,
démolie ou rendue inutilisable ;

- dans les autres cas, un montant de 300 000 € ;

- emprisonnement de six mois, en cas de récidive.

En outre, sur le fondement de l'article L 480-5 du code de I’'urbanisme, le tribunal correctionnel
pourra ordonner :

- la mise en conformité des lieux ou des ouvrages ;

- la démolition des ouvrages ;

- la réaffectation du sol en vue du rétablissement des licux dans leur état antérieur.

Ces mesures pourront, a l'issue du délai fixé dans le jugement correctionnel pour leur exécution,
étre assorties d'une astreinte de 500 € au plus par jour de retard, en application de ’article
L 480-7 du code de I’'urbanisme.

Le tribunal pourra également ordonner la publication de tout ou partie du jugement de

condamnation, aux frais du délinquant, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans
tout le département, ainsi que son affichage dans les lieux qu’il indiquera.
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» Abri de jardin

Petite construction destinée a protéger des intempéries le matériel de jardinage, outils, machines,
mobilier de jardin, bicyclette. Il peut étre démontable ou non, avec ou sans fondation, mais
constituée d'une structure légere.

P> Activité a usages agricoles

Elle est définie par le Code Rural. Les autorisations de construction sont celles identifiées par la
charte agricole et urbanisme de Maine-et-Loire, en date du 27 janvier 2016. Elles comprennent
les constructions, installations et aménagements nécessaires aux activités agricoles, mais aussi
celles liées a leur diversification et aux productions d'énergie renouvelable.

Au titre du présent plan de prévention, sont considérées aussi comme usages agricoles,
I'ensemble des activités en lien avec I’arboriculture, la viticulture, les pépinieres, I’horticulture,
la production industrielle de semences.

P> Activité a usages silvycoles

Ensemble de techniques permettant la création et l'exploitation rationnelle des foréts tout en
assurant leur conservation et leur régénération.

P Aire d'accueil des gens du voyage

Terrain autorisé conformément au schéma départemental d'accueil des gens du voyage et doté
d'équipements (sanitaires, eau, €lectricité, ). La durée de s¢jour peut atteindre plusieurs mois.

P Aire de petit et de grand passage des gens du voyage

Aire autorisée conformément au schéma départemental d'accueil des gens du voyage, mise a
disposition des gens du voyage pour leur permettre un séjour de courte durée, sans obligation
d'équipements publics. En régle générale, des sanitaires sont néanmoins présents sur ces aires.

> Aménagements et travaux sur des batiments existants

Il s'agit de travaux courants d'entretien et de gestion des batiments n'entralnant pas de
changement de destination. On peut citer par exemple, les aménagements intérieurs, les
revétements de fagade, la réfection des toitures (y compris les aménagements de combles) et
aussi tous les travaux de mise aux normes et de réduction de vulnérabilité.

Cela désigne ¢galement les travaux de rénovation sur le gros ceuvre du batiment tels que définis
par le Code Civil, ils concernent les murs, les planchers, la toiture, s'ils n'entrainent pas de
changement de destination du batiment.

» Annexe

Construction secondaire démontable ou non, avec ou sans fondation, de dimensions réduites et
significativement inférieures a la construction principale. Elle peut étre accolée ou non a la
construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acces direct.
L’usage apporte un complément nécessaire a la vocation de la construction mais ne doit pas étre
destinée a 1'habitation.
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Les établissements recevant du public (ERP), n'ayant pas vocation a I'habitat ou a I'hébergement,
pouvant étre préventivement fermés ou évacués, tels que les salles des fétes, polyvalentes ou de
réunion, les équipements culturels, les salles de cinéma, de spectacle, les établissements
d'enseignement, les creéches, les cabinets médicaux, les locaux de service au public, les offices de
tourisme, les mairies, les bibliotheéques, les locaux associatifs, ...

» Changement de destination

Changement de fonction du bati selon la nomenclature fixée par le code de l'urbanisme. Il y a
changement de destination lorsque tout ou partie d’un batiment existant passe de l'une des
catégories définies par le code de I'urbanisme a une autre.

» Constructions d'équipements sportifs et de loisirs de plein air

Les établissements recevant du public (ERP), n'ayant pas vocation a I'herbergement, pouvant
étre préventivement fermés ou évacués, tels que les vestiaires, tribunes, les salles exclusivement
réservées au sport et les piscines.

» Cote NGF

Correspond au niveau altimétrique d'un terrain ou au niveau des Plus Hautes Eaux Connues,
rapporté au Nivellement Général de la France (NGF) , le « niveau zéro » étant déterminé par le
marégraphe de Marseille.

» Dent creuse

Parcelle ou groupe de parcelles, située(s) entre deux batiments, non batie(s) et insérée(s) dans un
tissu construit, entourée(s) de parcelles baties ou de voiries publiques ou privées, susceptibles de
permettre la construction et la continuité du front bati existant. Il s'agit donc d'une parcelle ou
d'un groupe de parcelles enclavée(s) dans un ilot urbain.

» Domaine Public Fluvial

Conformément au Code général de la propriété¢ des personnes publiques, l'article L2111-9, les
limites des cours d'eau domaniaux sont déterminées par la hauteur des eaux coulant a pleins
bords avant de déborder.

Propriété rive gauche Domaine public fluvial Propriété rive droite
- - - > - -

]
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Ouvrage de protection contre les inondations dont au moins une partie est construite en élévation
au-dessus du niveau du terrain naturel et destiné a contenir épisodiquement un flux d'eau afin de
protéger des zones qui seraient naturellement inondées.

» Emprise au sol

Surface obtenue par la projection au sol de la totalité du volume bati de la ou des constructions,
a l'exception des ¢léments en saillie et de modénatures (balcons, débords de toiture,
marquises, ...), des rampes d'accés PMR, et des terrasses de plain-pied.

Femprise au sol se mesure

a lextérieur des murs

le porche d'entrée
couvert est de le balcon non
I'emprise au sol B soutenu par
: des poteaux
ne fait pas partie
de I'emprise au sol

les simples emplacements
de stationnement non couverts
ne font pas partie de 'emprise au sol

Stationnement
non couvert

Intérieur habitat

Véranda

le garage, la piscine couverte ; la véranda fait partie
et I'abri de jardin font partie Terrasse : 4 de I'emprise au sol
non couverte ¢ :

: )

de 'emprise au sol 3 sur
terre-plein

Terrasse

couverte sur
terre-plein

la terrasse et la piscine, non couvertes et
qui ne présentent pas un volume construit la terrasse couverte
pouvant étre projeté au sol, ne font pas o fait partie de 'emprise au sol
partie de I'emprise au sol ;

les simples débords de foits non soutenus par des poteaux ou murs en encorbellement ne sont pas compiés dans l'emprise au sol.

» Enjeux

Ensemble des personnes, biens, activités, moyens, patrimoines exposés a un ou des dangers
d'origine naturelle ou anthropique.

» Equipements d'intérét collectif

Sont considérés comme des équipements d'intérét collectif, les ouvrages, constructions ou
installations techniques d'intérét général, sans hébergement, destinés a répondre a un besoin
collectif, tels que ceux pour la production ou l'alimentation en eau potable, les centres de
production et/ou de distribution publique d'énergie, un poste de transformation THT-HT et HT-
BT, un dispositif de télécommunications (central téléphonique, antenne de téléphonie mobile,
systeme de télé-transmissions), une station de pompage d'eau potable ou un puits de captage, un
réseau de gaz, d'assainissement des eaux usées et pluviales, d'éclairage public et les mobiliers
urbains.

Les installations privées de production d’énergie (éoliennes, usines de méthanisation, parcs
photovoltaiques) ne sont pas considérées comme des équipements d'intéréts collectifs.
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Etablissements accueillant des personnes dépendantes ou a mobilité réduite, avec ou sans
hébergement permanent, dont 1’évacuation préventive nécessite une mobilisation de moyens
exceptionnels.

Entrent dans cette catégorie, les structures d'accueil pour personnes agées ou handicapées
(maisons de retraite, de convalescence, EHPAD), les établissements de soins (cliniques,
hopitaux) et les prisons.

» Etablissements et installations stratégiques

Batiments et installations indispensables a la sécurité publique, a la gestion de crise, a la défense
et au maintien de I’ordre. Entrent dans cette catégorie les batiments abritant les moyens en
personnels et matériels de secours et de défense (SIDPC, SDIS, Police, Gendarmerie, caserne).

» Existence juridique

La jurisprudence définit I'existence juridique d'une construction par le fait que si elle est
postérieure a 1943, elle a été¢ subordonnée a 1'obtention d'une autorisation de construire, dont
l'existence doit étre prouvée par le pétitionnaire. Si la construction est antérieure a 1943, elle
doit figurer au cadastre de ladite commune ou si elle n'y figure pas, le pétitionnaire doit apporter
la preuve de son existence légale.

» Extension

L'extension d’une construction est I’agrandissement de celle-ci dans une seule et méme
enveloppe batie et de dimension significativement inférieure a celle du batiment auquel elle
s’integre et dont la destination est la méme. Elle doit présenter un lien physique et fonctionnel
avec la construction existante.

» Habitation

Logement destiné a une occupation résidentielle principale ou secondaire.

» Hébergement

Logement temporaire a vocation commerciale et touristique (hotel, bungalow, gite).

P Le lit majeur d'un cours d'eau

Il est défini par la zone d'expansion de ses crues. Ses limites externes sont déterminées par la
plus grande crue historique.

&
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P Le lit endigué de la Loire

Cette zone, comprise entre les digues et la riviére, regroupe les secteurs trés peu ou non
urbanisés et peu aménagés, ou les volumes importants d’eau circulent en cas de crue. Le
principe dans cette zone est de ne pas aggraver la situation et donc d'y interdire toute nouvelle
urbanisation.

» Logements intermédiaires

Habitat individuel groupé (imbriqué ou superposé) avec acces dédi€, sans espace commun.

» Réhabilitation de batiments existants

Travaux d'aménagement et de modification intérieure et/ou de mise aux normes d'un batiment
sans changement du gabarit et de I'emprise au sol. Les murs porteurs existants doivent étre
CONSErves.

» Remblais

Exhaussement du sol par apport de matériaux extérieurs a la zone inondable. En zone inondable,
les remblais peuvent constituer un frein a I’écoulement et/ou réduire le champ d’expansion des
crues au-dela de leur propre volume.

» Résilience

Capacité a résister a un événement (inondation par exemple) et a retrouver un fonctionnement
normal dans les meilleurs délais.

» Sous-sol

Est considéré comme sous-sol, tout niveau de plancher situé en tout ou partie sous le niveau du
sol naturel.

» Surface de plancher

Surface d'une construction calculée conformément a ’article R111-22 du Code de "urbanisme.

» Terrain naturel

Terrain existant a la date de 1’autorisation de la construction, avant tous travaux de terrassement
et d'exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

» Unité fonciére

[16t de propriété d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles
cadastrales contiglies appartenant a un méme propriétaire.

12/69



Envoyé en préfecture le 15/01/2026

Recu en préfecture le 15/01/2026
Pl
Publié le -l

ID : 049-214902017-20250924-DCM_09_2025_80D-DE

» Vulnérabilité

Effet potentiel d'un aléa sur les enjeux. On peut distinguer la vulnérabilité économique et la
vulnérabilité humaine :

- la "vulnérabilit¢ économique" traduit généralement le degré d'endommagement des biens et
des activités exposés a l'occurrence d'un phénomene naturel d'une intensité donnée. Elle désigne
aussi la valeur du colt des dommages ;

- la "vulnérabilité humaine" évalue d'abord les préjudices potentiels aux personnes, dans leur
intégrité physique et morale et tente de mesurer la capacité de réponse de la société a des crises,
par les moyens de secours mis en oeuvre par la collectivité.

» Zones de dissipation d'énergie

Ces zones qui se situent a l'arriere des digues, sont susceptibles d'étre affectées, lors d'une
rupture de digue, par des courants treés forts entrainant les matériaux et provoquant des fosses
importantes dont l'effet sera trés vraisemblablement destructeur sur le bati. La sécurité des
populations y est mise en jeu.
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BeCREn

DICRIM : Document d’Information Communal sur les Risques Majeurs

DDRM : Dossier Départemental sur les Risques Majeurs
EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale
ERP : Etablissement Recevant du Public

NGF : Nivellement Général de la France

PRL : Parc Résidentiel de Loisir

PCS : Plan Communal de Sauvegarde

PHEC : Plus Hautes Eaux Connues

POS : Plan d’Occupation des Sols

PLU : Plan Local d’Urbanisme

PPRIi : Plan de Prévention des Risques d'inondation

IAL : dispositif d'Information des Acquéreurs et des Locataires
ZDE : Zone de Dissipation d'Energie

SIDPC : Service Interministériel de Défense et de Protection Civile

SDIS : Service Départemental d'Incendie et de Secours
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Titre Il - Dispositions applicables
zones

2.0 : Regles applicables a I'ensemble des zones

Les regles applicables a I'ensemble des zones inondables correspondent a des régles générales
qui visent a respecter les objectifs du Plan de Gestion du Risque d'Inondation (PGRI) du Bassin
Loire-Bretagne, énoncés ci-apres :

- augmenter la sécurité de la population ;

- stabiliser a court terme et réduire & moyen terme le colit des dommages dus aux inondations ;
- raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistreés ;

- préserver les champs d'expansion des crues et les capacités d'écoulement de la Loire ;

- préserver les capacités de vidange du val d'Authion.

Sont interdits sur toutes les zones réglementées du plan de prévention

- les nouveaux établissements accueillant des personnes dépendantes ou vulnérables (ERP
sensibles) ;

- les nouvelles plantations forestieres (dans le lit de la Loire, en zone REPN et REPU) ;

- le stockage et la fabrication de produits dangereux ou polluants, en I'absence d'étude d'impact
et de mise en oeuvre des préconisations tenant compte du caractére inondable du site ;

- les ouvrages de protection, remblaiements ou endiguements, nouveaux qui ne seraient pas
justifiés par la protection des lieux déja fortement urbanisés ou qui ne seraient pas indispen-
sables a la réalisation de travaux d'infrastructures publiques.

RAPPEL :

En application de l'article L. 2124-18 du Code général de la propriété des personnes publiques,
modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 127, sont interdits :

- les ouvrages, plantations, constructions, excavations et clotures situés a moins de 19,50
meétres du pied des levées, a I'exception de ceux qui feraient 1'objet d'une autorisation
préfectorale préalable prescrivant les mesures nécessaires pour assurer, en toutes
circonstances, la sécurité des biens et des personnes, l'accés aux ouvrages de protection,
leur entretien ou leur fonctionnement.
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(y compris annexes et extensions)

Ces dispositions s’appliquent a toutes nouvelles constructions a I’exception de celles qui
doivent étre démontables dans un délai de 48 h.

Rappel de la responsabilité des maitres d’ouvrage :

Pour toutes les constructions, installations ou aménagements nouveaux, des dispositions de
construction devront étre prises par le maitre d’ouvrage ou le constructeur pour limiter le risque
de dégradation par les eaux et pour faciliter I’évacuation des habitants en cas d’alerte a la crue.
Les batiments nouveaux devront notamment é&tre aptes a résister structurellement aux
remontées de nappes et a une inondation dont le niveau serait égal a celui des plus hautes eaux
connues.

Le maitre d’ouvrage s'engage a respecter les regles visant a réduire la vulnérabilité des
constructions et a prendre en considération, selon la destination de la construction, les
dispositions suivantes :

Pour la résistance de la construction:

- résistance des fondations aux affouillements, aux tassements différentiels et aux érosions ;

- renforcement des planchers et des radiers (mise en place d’une couche de matériaux drainants
sous le radier pour équilibrer les sous-pressions, renforcement de I’armature du radier) ;

- pour la résistance des murs aux pressions hydrostatiques, aux chocs et a I’'immersion, mise en
place d'un chainage vertical et horizontal de la structure.

Pour l'assainissement de la construction :

- mise en place d'un drainage périphérique ou d'un systéme d’épuisement ;

- intégration d'une arase étanche ou injection d'un produit hydrofuge dans les murs quelques
centimetres au-dessus du terrain naturel afin de limiter les remontées capillaires ;

- réalisation d'une étanchéification des murs en contact avec le terrain ;

- pour les constructions sur vide sanitaire : conception permettant de réduire la rétention d’eau
(ventilation, sol plan et 1égérement incliné) ou la vidange ; vide sanitaire non transformable et
accessible soit par une trappe dans le plancher (0,60 m x 0,60 m), soit par une trémie latérale ;

- bouches et conduits de ventilation ou d’aération, d’évacuation, les drains et vides sanitaires
équipés de dispositifs filtrants ;

- pénétrations de ventilations et canalisations étanches ; dispositions prises pour éviter les
refoulements depuis les réseaux (vannes manuelles, clapets anti-retours, ...) ;

- pour la partie du batiment située sous la cote de référence, matériaux d’aménagement et
d’équipements de second ceuvre du batiment, étanches ou insensibles a 1’eau : menuiseries,
revétements muraux, revétements de sol, isolants, portes, fenétres, matériaux de mise en ceuvre.

Pour le maintien des réseaux électriques et courants faibles :

- mise hors d’eau des réseaux et des équipements dans le batiment (tableau électrique,
installation téléphonique), sauf impossibilit¢ du fait de la hauteur des plus hautes eaux
connues ;

- pose descendante (en parapluie) des réseaux ¢€lectriques ;

- séparation secteurs hors d’eau/secteurs inondables et protection de ces derniers par disjoncteur
différentiel haute sensibilité 30 mA ;

- sous la cote de référence, prises de courant et contacteurs étanches.
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Pour les équipements sensibles (chaudiere, production d’eau cha e, G 5 B8 U pozs, sop-DE

VYMC) :

- installés au-dessus des plus hautes eaux connues ;
- pour les constructions autorisées, en cas d’impossibilité de mise hors d'eau, du fait du mode
de chauffage et de la hauteur des plus hautes eaux connues, il devra étre install¢ dans la zone la
moins vulnérable ;

- possibilité de démontage et de stockage a sec des éléments les plus fragiles ;

- arrimage des cuves ;

- balisage des piscines non couvertes.

Pour les installations de stockage et de fabrication de produits dangereux ou polluants :

- arrimer le stockage en récipients étanches ou entreposer le stockage au-dessus de la cote des
plus hautes eaux connues (PHEC) ;

- privilégier des orifices de remplissage étanches et placer les débouchés de tuyaux d'évents au-
dessus de la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) ;

- ancrer les citernes enterrées et lester ou arrimer les autres citernes ;

- concevoir et implanter des dispositifs d'assainissement de fagon a en minimiser l'impact
négatif en cas de crue.

Formalisation de I'obligation de prise en compte du risque inondation dans
les projets et constructions

Le projet ne nécessite pas le recours a un architecte :
Le maitre d'ouvrage devra fournir une déclaration sur I'honneur précisant que les régles visant a
réduire la vulnérabilité de la construction (cf ci-dessus) ont été respectées.

Le projet nécessite le recours a un architecte :

De¢s lors que le projet, au titre du code de l'urbanisme, nécessite le recours a l'architecte, le
pétitionnaire a l'obligation de fournir 1'attestation prévue a l'article R. 431-16-¢) du code de
I'urbanisme, certifiant :

"- la réalisation préalable d'une étude déterminant les conditions de prise en compte du risque
inondation dans la réalisation, l'utilisation ou I'exploitation des constructions, avec une
attention particulieére portée aux projets présentant un risque de pollution ;

- que la conception du projet prend en compte les conditions fixées par 1'étude."

Reégles visant la réduction de la vulnérabilité des constructions existantes

Conformément aux 3éme et 4éme alinéas de l'article L562-1 du code de 'environnement, des
mesures de prévention incombent aux particuliers, aux entreprises, aux exploitants agricoles et
aux collectivités publiques dans le cadre de leurs compétences.

Les mesures rendues obligatoires apres 1'approbation du présent plan de prévention sont listées
ci-apres et visent les objectifs suivants :

» assurer la sécurité des personnes ;
* limiter les dommages aux biens ;

« faciliter et réduire le retour a la normale.
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Mesures rendues obligatoires pour les batiments et équipenrents exIstants :
Les mesures ci-dessous sont rendues obligatoires dans les conditions préalables suivantes :

- les constructions devront avoir une existence juridique avec un permis de construction ou
d'aménager délivré avant le 29 novembre 2000 (date d'approbation du 1" PPRi Authion) ;

- les prescriptions ci-dessous doivent faire 1’objet d’une mise en conformité dans un délai
maximum de 5 ans a compter de la date d’opposabilité du présent plan de prévention ;

- leur mise en oeuvre ne s’impose que dans la limite d’un cott fixé a 10 % de la valeur vénale
ou estimée du bien a cette méme date, en application de la loi du 22 juillet 1987, de I'article 5
du décret d'application n° 95-1089 du 5 octobre 1995 ;

- en zones Jaunes « non inondables enclavées » les mesures ne sont pas obligatoires mais
recommandées.

Obligations pour les habitations et les entreprises, commerces, artisans

Cet article s'applique aux maisons individuelles et aux entreprises, commerces, artisans de
moins de 20 salariés. A la date d’opposabilité du présent plan de prévention, sont rendus
obligatoires les travaux et aménagements suivants :

- I'arrimage des cuves, citernes ou réservoirs (gaz, fioul ou hydrocarbures). Elles devront étre
¢tanches et arrimées sur des ouvrages dimensionnés pour résister, vides, aux poussées
hydrostatiques ;

- les réseaux d'eaux usées devront étre équipés de clapet anti-retours ;

- les réseaux d'alimentation électrique devront tenir compte du caractere inondable du site
d'implantation conformément au guide figurant en annexe du présent plan de prévention ;

- les piscines non couvertes et autres excavations dans une enceinte privée devront étre
balisées.

Obligations pour les autres batiments

Cet article s'applique aux établissements recevant du public de la 1¢re a la 4éme catégorie, aux
¢tablissements stratégiques, aux batiments d'intérét public, aux établissements artisanaux,
commerciaux et industriels, de plus de 20 salariés et aux installations classées pour la
protection de 1'environnement.

A la date d’opposabilité du présent plan de prévention, sont rendus obligatoires les travaux et
aménagements suivants :

- la réalisation d'un diagnostic de vulnérabilité de 1'é¢tablissement ou de 1'entreprise ;

- le stockage et la fabrication de produits dangereux ou polluants devront tenir compte du
caractere inondable du site d'implantation ;

- I'arrimage des cuves, citernes ou réservoirs (gaz, fioul ou hydrocarbures). Elles devront étre
étanches et arrimées sur des ouvrages dimensionnés pour résister, vides, aux poussées
hydrostatiques.
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Obligations pour les exploitations agricoles

A la date d’opposabilité du présent plan de prévention, les exploitations agricoles devront
procéder aux travaux et aménagements suivants :

- le stockage et la fabrication de produits dangereux ou polluants devront tenir compte du
caractere inondable du site d'implantation ;

- I'arrimage des cuves, citernes ou réservoirs (gaz, fioul ou hydrocarbures). Elles devront étre
¢tanches et arrimées sur des ouvrages dimensionnés pour résister, vides, aux poussées
hydrostatiques.

Mesures de prévention visant les exploitations forestiéres et les boisements

Conformément a 1'article 1L.562-1 du code de l'environnement, les responsabilités des
exploitants des parcelles forestiéres sont rappelées ci-aprés :

Les boisements de grande hauteur constitués de plantations doivent étre réguli¢rement ¢lagués
jusqu'a 3,00 m au-dessus du sol.

Les produits issus de I’exploitation forestiére (dont peupleraies), les grumes, les houppiers et
branchages doivent étre exportés sans délai de la zone inondable. Les résidus d’exploitation
(branchages et houppiers) non exploités doivent étre broyés sans délai.
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2.1 : Regles communes aux zones Bd, B, o7, oo, ™,
RZDEU et RZDEN (hors REPU et REPN)

Ce chapitre traite des regles communes applicables aux zones Bleues (Bd, BMF, BTF et BS)
et Rouges (RN) quelque soit le niveau des aléas, sans vitesse marquée (V < 0,50 m/s) ainsi
qu'aux zones Rouges de dissipation d'énergie (RZDEU et RZDEN).

Il traite plus particulierement des prescriptions relatives aux constructions, aménagements et
infrastructures publiques ou d'intérét collectif, et de certaines utilisations du sol autorisées en
zones inondables.

Lorsque I’unité fonciere est concernée par plusieurs zones réglementaires du PPRi,
chaque partie de la parcelle est soumise au zonage réglementaire lui correspondant.

2.1.1 Prescriptions applicables aux nouvelles Installations,
Constructions et Occupations du Sol

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages,
équipements, aménagements, travaux) mentionnées aux articles suivants :

Articles | Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes :
les termes en gras sont
preécisés au glossaire

2.1.1.1 |Les apports de matériaux |Les apports de matériaux (en remblais) :
et les mouvements de
terrain

*Pour les constructions de batiments sous les régles
suivantes cumulatives :

- ils constituent le terre plein des constructions, dans
I'emprise d'un batiment et de ses annexes autorisés dans
la zone ;

- ils permettent le raccordement au terrain naturel autour
d'un batiment autorisé dans la zone.

*Pour les autres projets autorisées dans la zone sous
les régles suivantes cumulatives :

- ils sont limités aux strictes nécessités techniques ;
- ils sont conformes aux autres réglementations
spécifiques liées au projet.

Les mouvements de terrain et les régalages sous les
régles suivantes cumulatives :

- ils sont sans apports extérieurs a la zone inondable en
terme de volume et restent inférieurs a 400 m® sur une
méme unité fonciére ;

- ils ne font pas obstacle a I'écoulement des eaux ;

- les déblais excédentaires sont évacués en dehors des
zones inondables.
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soit leur volume.

Ces apports et ces mouvements restent soumis aux
dispositions réglementaires au titre de la loi sur l'eau, en
application des articles R214-1 et suivants, du code de
l'environnement, ainsi qu'aux législations relatives aux
installations classées et a I'urbanisme.

2.1.1.2 | Les travaux de réalisation, |Les régles suivantes sont cumulatives :
d'entretien, de réparation g . o\ .
’ p . |- ils répondent aux dispositions du plan de gestion des
des ouvrages de protection | . - . . )
. . risques d'inondation du Bassin Loire Bretagne ;
du val d'Authion ; NP .
- ils sont conformes a l'avis de la Commission
Inondations du Plan Loire.
2.1.1.3 | Les infrastructures de Les régles suivantes sont cumulatives :
transport et leurs . . o
. - la solution retenue, parmi toutes celles envisagées, est
équipements et les . . ) .
. , .. |le meilleur compromis entre les enjeux hydrauliques,
constructions nécessaires a | , . :
- N économiques et environnementaux ;
leur exploitation et a leur . . . . .
. - leurs fonctions rendent impossible toute implantation
entretien )
en dehors des zones inondables ;
- toutes les mesures sont prises pour ne pas aggraver les
risques et les effets des crues ;
- les remblais sont limités au strict nécessaire et les
déblais excédentaires sont évacués en dehors de la zone
inondable ;
- les champs d'expansion des crues ne sont pas réduits
au-dela des remblais autoris€és en zone inondable
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.1.1.4 |Les équipements En I'absence de possibilit¢ d'une implantation hors de la
d'intérét collectif zone inondable.
Les nouvelles déchetteries et les stations d'épuration sont
interdites en zones de vitesses marquées (RZDEU, RZDEN,
REPU et REPN).
2.1.1.5 |Les réseaux d'irrigation et |Les régles suivantes sont cumulatives :
de drainage et leurs . o
. g } - les tétes de forage sont verrouillées ;
équipements (abris, . .
. - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
protections) . . \ . 1
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.1.1.6 |Les constructions Les régles suivantes sont cumulatives :

d'équipements sportifs,
de loisirs de plein air,
I’aménagement de terrains
de sports, de parcs,
d’espaces verts, d'aires de

-elles ne comportent pas de constructions a usage
d'habitation ou a vocation d'hébergement ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
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installations, les - les surfaces imperméabITISEES SOMU IIMITEES aux
équipements nécessaires a | cheminements en dehors des emprises au sol des
leur fonctionnement constructions autorisées.

2.1.1.7 | Les installations a usage | Les regles suivantes sont cumulatives :
de loisirs nautiques et de

N - elles ne comportent pas de constructions a usage
navigation

d'habitation ou a vocation d'hébergement ;

- la conception de la structure, les installations, les
équipements, nécessaires a leur fonctionnement doivent
pouvoir étre démontés et évacués sous 48 H ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- les surfaces imperméabilisées sont limitées aux
cheminements en dehors des emprises au sol des
constructions autorisées.

2.1.1.8 | Les structures provisoires |Les régles suivantes sont cumulatives :
(installations saisonnieres)
a usage de loisirs, de
tourisme, d'activités
commerciales qui leur sont
directement liées
(guinguettes, tentes,
parquets, )

et les installations, les
équipements nécessaires a
leur fonctionnement

\

- elles ne comportent pas de constructions a usage
d'habitation ou a vocation d'hébergement ;

- la conception de la structure, les installations, les
équipements, nécessaires a leur fonctionnement doivent
pouvoir €tre démontés et évacués sous 48H ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

2.1.1.9 |Les aménagements légers |Les régles suivantes sont cumulatives :
et démontables pour
l'observation des milieux
naturels

- la conception de la structure, les installations, les
équipements nécessaires a leur fonctionnement doivent
pouvoir étre démontés et évacués sous 48 H ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,

nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

2.1.1.10 |L'aménagement de places |Les régles suivantes sont cumulatives :
de stationnement collectif

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
en surface

nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- les surfaces imperméabilisées sont limitées aux
cheminements ;

- leur acces est interdit en cas d’annonce de crue.

22/69



Envoyé en préfecture le 15/01/2026
Recu en préfecture le 15/01/2026

Bere,
2.1.1.11 |Les plans d 1 Les régles sui oty '
e ’ s p ans cau et s €S reg s SUIvanteS Sont cuny ID : 049-214902017-20250924-DCM_09_2025_80D-DE
étangs

- les déblais excédentaires sont évacués en dehors de la
zone inondable ;
- ils respectent la réglementation relative a la loi sur

l'eau.
2.1.1.12 |Les piscines enterrées Les régles suivantes sont cumulatives :
couvertes ou non, annexe a L .
PR - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
'habitation

nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

Leur superficie n'est pas réglementée dans ces zones, et
n'entre pas dans le calcul des emprises au sol des
annexes autorisées a la condition que la couverture soit
une structure légere non transformable en logement.

2.1.1.13 |Les abris de jardin Leur emprise au sol est inférieure ou égale a 10 m2 par
individuels et ceux des jardin ou par lot dans les jardins familiaux.

jardins familiaux
Leur superficie n'entre pas dans le calcul des emprises
au sol des annexes autorisées.

2.1.1.14 |Les clotures et les haies Les régles suivantes sont cumulatives :

denclos de jardin - les parties pleines des clotures n'excédent pas 0,60 m

de hauteur et les parties supérieures restent ajourées. Est
considéré comme "ajouré" tout élément de construction
qui ne constitue pas un obstacle au passage des eaux.

- les haies sont maintenues a 1,80 m de hauteur et sont
régulierement débroussaillées et les résidus enlevés ou
broyés dés I'achévement de la coupe.

Les portails et portillons pleins sont autorisés.
La construction et/ou la reconstruction a l'identique
d’un mur plein est autorisée pour la préservation d’'un
intérét architectural et patrimonial.

2.1.1.15 |La création, I'extension et |Sans prescription particuliére.
les aménagements des
cimetieres

2.1.1.16 |Les citernes enterrées ou | Les cuves sont lestées ou fixées solidement au sol.
extérieures et les silos

2.1.1.17 |Les éoliennes En l'absence de possibilité d'une implantation hors de la
zone inondable.
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Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles suivants :

Articles

Désignation
les termes en gras sont
précisés au glossaire

Sous réserve du respect des prescriptions suivantes :

2.1.2.1 |Les aménagements et Il s'agit des travaux de rénovation, d'entretien et de mise
travaux sur des aux normes des batiments qui n'ont pas pour objet de
batiments et des changer leur usage ou leur destination.
installations ayant une
existence juridique Les aménagements qui consisteraient a augmenter
(s'applique aux habitations | l'emprise au sol et/ou a changer la destination, sont a
et aux activités industrielles, |instruire au titre des autorisations spécifiques de la
commerciales, artisanales zone.
et agricoles)
2.1.2.2 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :
annexes, les . oL . . .
R . - la délocalisation du site hors de la zone inondable doit
aménagements et les mises | ., ,. .., . .. o e
étre étudiée et le choix du maintien sur place justifié ;
aux normes des L. .
. . - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
établissements et . . \ . 1t
installations stratésiques | necessaires  a leur aménagement, sont réalisés
g4 conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.1.2.3 |L'aménagement et la mise |Les regles suivantes sont cumulatives :
aux normes des terrains a o N , . s
. - le projet n'entraine pas d'augmentation de leur capacité
usage de camping, de , g
caravaning ayant une daccueil ;
. £ ayan - les résidences mobiles de loisir (mobil-homes), qui
existence juridique , L . ; \
} . conservent l'ensemble des équipements nécessaires a
et les installations, les , . X .
I , .+ |leur évacuation sous 48H, sont les scules installations
€quipements necessaires a . \ . " £ .,
. . |ou constructions a vocation d'hébergement autorisées ;
leur fonctionnement ou a L .
. - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
leur valorisation telles que | , . \ . 1
les piscines nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de I'article 2.1.1.1.
2.1.2.4 |Lamise aux normes et les |Les régles suivantes sont cumulatives :

équipements nécessaires
au fonctionnement des
aires d'accueil des gens
du voyage ayant une
existence juridique

le projet n'entraine pas d'augmentation de leur
capacité d'accueil ;
- ne vise pas a l'installation d'habitations légeres de
loisir (chalet, bungalow) ;
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de I'article 2.1.1.1.
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atiment ayant une . .
. y . 3e . |-le sinistre date de moins de 10 ans ;
existence juridique apres , , .
.. . - cela ne crée pas de logements supplémentaires ;
un sinistre autre quune A f . Ay
. . - la méme surface d'emprise au sol des batiments
inondation e L,
détruits est conservée indépendamment de son
implantation.
2.1.2.6 |Laréhabilitation des Les régles suivantes sont cumulatives :
constructions ayant une . . . ,
. ns ay - le gabarit et I'emprise au sol sont inchangés ;
existence juridique . .
- les murs porteurs existants sont conservés.
2.1.2.7 |Les extensions, les Les regles suivantes sont cumulatives :
annexes, les . o . . )
. ’ . - la délocalisation du site hors de la zone inondable doit
aménagements et mises N . e R
étre ¢tudiée et le choix du maintien sur place justifié ;
aux normes des . .
A PR - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
équipements d'intérét . . X . L .
. nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
collectif , . o\ L
conformément aux dispositions de I'article 2.1.1.1.
2.1.2.8 |Les extensions, les Les reégles suivantes sont cumulatives :
annexes des constructions . . o
vroe . - elles ne créent pas de logement a usage d'habitation ou
d'équipements sportifs, | . . o
. s s a vocation d'hébergement ;
de loisirs de plein air, de g
: - les apports de matériaux et les mouvements de
terrains de sports, de parcs, . . o . e
. . terrains, nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
d'espaces verts, d'aires de , . i .
) conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;
camping-car . Y e s L
- les surfaces imperméabilisées sont limitées aux
cheminements en dehors des emprises au sol des
constructions autorisées.
2.1.2.9 |Le renouvellement des Dans le cas de la mise en oeuvre d'un programme de

parcelles forestieres
autorisées

"coupes et travaux d'une gestion durable des foréts", le
reboisement final sera identique a celui existant sur
I'unité fonciére en amont de la mise en oeuvre du
programme.
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Ce chapitre réglemente I'aménagement et I'utilisation des sols situés déja en zones urbanisées
ou les aléas sont faibles, moyens ou forts, et identifiés en zones Bleues (Bd et BMF) sur les

cartes réglementaires.

Ces zones sont constructibles et aménageables sous certaines conditions définies a ce chapitre.

Les objectifs poursuivis dans cette zone sont de :

- stabiliser la population et les activités exposées aux inondations ;

- permettre la réalisation de grands projets de réduction de la vulnérabilité du territoire ;
- réduire la vulnérabilité du bati existant.

Lorsque P’unité fonciére est concernée par plusieurs zones réglementaires du PPRi,
chaque partie de la parcelle est soumise au zonage réglementaire lui correspondant.

2.2.1 Prescriptions applicables aux nouvelles Installations,
Constructions et Occupations du Sol

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.1 ainsi qu'aux articles suivants.

Articles |Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes :
les termes en gras sont
preécisés au glossaire
2.2.1.1 |Les constructions a Les régles suivantes sont cumulatives :
usage d'habitation . . e . )
& - pour une maison individuelle : la construction dispose
et leurs annexes, . C s ,
d'une zone refuge a 1'étage, d'une surface de plancher
- . minimale de 12 m2, accessible par un escalier intérieur et
a l'exception des L e o . .
.o s équipé d'une ouverture permettant une €vacuation par
piscines traitées a o
. I'extérieur ;
l'article 2.1.1.12 . . .
. o - pour un collectif : la construction dispose pour chaque
et des abris de jardin . . .
e logement d'un niveau habitable au dessus des PHEC ;
traités a l'article . Lo
21113 - quelle que soit la construction :
T - le rez-de-chaussée est a au moins 0,50 m au dessus du
terrain naturel ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- I'emprise au sol de toutes les constructions, présentes
sur 1'unité fonciere, n'excéde pas 40% en Bd et 30% en
BMF.

2.2.1.2 |Les batiments d'intérét |Les apports de matériaux et les mouvements de terrain,

général

nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
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2.2.1.3 |Les constructions a Les régles suivantes sont cumy

usage d'activités
commerciales,
industrielles, artisanales,
tertiaires, agricoles

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- les activités a vocation d'hébergement devront placer les
chambres aux étages supérieurs ;

- I'emprise au sol de toutes les constructions, présentes sur
I'unité fonciere, n'excede pas 50% en Bd et 40% en
BMF.

2.2.1.4 |Les établissements et | Les régles suivantes sont cumulatives :
installations

L . - il n'existe pas de possibilité d'implantation hors de la
strategiques

zone inondable ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

2.2.1.5 |Ladémolition totale et la |[Elle respecte les conditions imposées aux nouvelles
reconstruction volontaire | constructions a usage d'habitation de l'article 2.2.1.1.

des constructions a usage
d'habitation ayant une
existence juridique

2.2.1.6 |Ladémolition totale et la |[Elle respecte les conditions imposées aux nouvelles
reconstruction volontaire |constructions a usage d'activités commerciales,
de batiments a usage industrielles, artisanales, tertiaires, agricoles de l'article
d'activités commerciales, [2.2.1.3.

industrielles, artisanales
tertiaires, agricoles
ayant une existence
juridique

2.2.1.7 |Les serres, les tunnels L'emprise au sol de toutes les constructions, présentes sur
agricoles et les l'unité fonciere, n'excede pas 60%.

installations techniques
liées et nécessaires a
l'exploitation du sol

2.2.1.8 |Les déchetteries Les régles suivantes sont cumulatives :

- il n'existe pas de possibilité d'implantation hors de la
zone inondable ;

- les déchets polluants sont stockés au-dessus des PHEC ;
- les équipements sensibles sont placés au-dessus des
PHEC ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

27/69



Envoyé en préfecture le 15/01/2026

Recu en préfecture le 15/01/2026
Beigln

Publié le

. " . . .
2.2.1.9 | Les stations d'épuration |Les régles suivantes sont cumy’ ' . 4-DCM_08_2025, 80D-DE

des eaux, leur démolition

. - apres 1'étude des possibilités d'implantation en dehors de
/ reconstruction

la zone inondable, la solution retenue devra éEtre le
meilleur compromis entre les enjeux hydrauliques,
économiques et environnementaux ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

2.2.1.10 |Les boisements Sans prescription particuliére.
constitués de plantations
et les haies rurales

2.2.1.11 |Les aires d'accueil des |Les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
gens du voyage et leurs |nécessaires a leur aménagement, sont réalisés

équipements conformément aux dispositions de I'article 2.1.1.1.

2.2.1.12 |Les aires de petits et Les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
grands passages des nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
gens du voyage, et leurs |conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
équipements

2.2.1.13 |Les constructions pour la | Elles respectent les conditions imposées aux nouvelles
création de gites ou de | constructions a usage d'habitation de l'article 2.2.1.1.
chambres d'hotes
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Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.2 ainsi qu'aux articles suivants.

Articles | Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes :
les termes en gras sont
preécisés au glossaire
2.2.2.1 |Les extensions, les Sauf impossibilité¢ technique démontrée, le niveau de
annexes des habitations | plancher sera a 0,50 m au-dessus du terrain naturel.
ayant une existence
juridique Leur superficie est calculée :
a l'exception des piscines | * Pour les constructions, existantes avant I'approbation
traitées a l'article 2.1.1.12 | du présent plan de prévention
et des abris de jardin Dans la limite la plus favorable entre :
traités a l'article 2.1.1.13 |- 40% en Bd et 30% en BMF de la surface totale des
terrains faisant 1'objet de la demande d'autorisation dont
on déduit I'emprise au sol existante ;
- 25 m2 d'emprise au sol.
* Pour les constructions réalisées apreés l'approbation du
présent plan de prévention
Dans la limite de 40% en Bd et 30% en BMF de la
surface totale des terrains faisant I'objet de la demande
d'autorisation dont on déduit I'emprise au sol existante.
Les surélévations créant de la surface de plancher
devront avoir un minimum de 12 m2 de surface de
plancher habitable et étre accessibles de l'intérieur et
permettre aussi une évacuation par l'extérieur (zone
refuge).
2.2.2.2 |Les extensions, les Les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
annexes et la mise aux nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
normes des batiments conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
d'intérét général
2.2.2.3 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :

annexes des constructions
a usage d'activités
commerciales,
industrielles, artisanales,
tertiaires, agricoles, ayant
une existence juridique

* les activités a vocation d'hébergement devront placer
les chambres aux étages supérieurs ;

* les extensions et annexes sont admises dans la limite la
plus favorable entre :

- une augmentation de l'emprise au sol n'excédant pas
30% de l'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent plan de prévention du risque
inondation ;

- une emprise au sol de toutes les constructions présentes
sur 'unité fonciere n'excédant pas 50% en Bd et 40%en
BMF.
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annexes, les e . ;
. - la capacité d'accueil n'est pas augmentée ;
aménagements et les , . ) .
. - l'augmentation de l'emprise au sol de toutes les
mises aux normes des . , e, .
. . constructions, présentes sur l'unité¢ fonciere avant le 9
établissements recevant e o
< s septembre 1998, n'excede pas 30%.
un public dépendant
(ERP sensibles)
ayant une existence
juridique
2.2.2.5 |Les changements de I1s ne sont autorisés que :
destination d'une o . \
. Pour un usage d'habitation, sous les régles
construction ayant une . :
. o cumulatives suivantes :
existence juridique
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de I'article 2.1.1.1.
- pour une maison individuelle :
la construction dispose d'une zone refuge a 1'étage, d'une
surface de plancher minimale de 12 m2, accessible par
un escalier intérieur et équipé d'une ouverture permettant
une évacuation par l'extérieur ;
- pour un collectif :
la construction dispose pour chaque logement d'un
niveau habitable au dessus des PHEC ;
Pour un usage d'activités commerciales, industrielles,
artisanales, tertiaires, agricoles, sous les régles
cumulatives suivantes :
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;
- les activités a vocation d'hébergement devront placer
les chambres aux étages supérieurs.
Pour les batiments d'intérét général, sous les regles
cumulatives suivantes :
- les apports de matériaux et mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.2.2.6 |La création de gites ou de |Les régles suivantes sont cumulatives :

chambres d'hotes par
changement de
destination d'un batiment
ayant une existence
juridique

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de I'article 2.1.1.1 ;

- les chambres sont placées aux étages supérieurs.
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annexes, les . . o e e .
, i . - 1l n'existe pas de possibilité d'implantation hors de la
aménagements et les mises .
zone inondable ;
aux normes des . .
. . - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
établissements et . . \ , ik
. . . nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
installations stratégiques . . . o
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.2.2.8 |La mise aux normes et Les regles suivantes sont cumulatives :
I'extension des , . . . )
. . - la délocalisation du site hors de la zone inondable doit
déchetteries Ny . o e
étre ¢étudiée et le choix du maintien sur place justifi¢ ;
- les déchets polluants sont stockés au-dessus des
PHEC ;
- les équipements sensibles sont placés au-dessus des
PHEC ;
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.2.2.9 |La mise aux normes et Les regles suivantes sont cumulatives :
|'extension des stations N qtees gy .
" . - apres I'étude des possibilités d'implantation en dehors
d'épuration des eaux . . .
de la zone inondable, la solution retenue devra étre le
meilleur compromis entre les enjeux hydrauliques,
économiques et environnementaux ;
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.2.2.10 |Les extensions des aires |Dans les conditions imposées aux nouvelles aires

d'accueil des gens du
voyage ayant une
existence juridique

d'accueil des gens du voyage autorisées dans la zone,
conformément a l'article 2.2.1.11.
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2.3 : Regles applicables aux zones Bleues urbanisees BTF

Ce chapitre réglemente 1'aménagement et l'utilisation des sols situés en zones urbanisées ou les
aléas sont qualifiés de trés forts ( hauteurs d'eau > 2,50 m et les vitesses d'écoulement < 0,50
m/s).

Ces terrains sont identifiés en zones Bleues BTF sur les cartes réglementaires.

Ces zones sont constructibles et aménageables sous certaines conditions définies a ce chapitre.

Les objectifs poursuivis dans cette zone sont de :
- ne pas augmenter la population habitant dans la zone d'aléas tres forts ;
- réduire la vulnérabilité du bati existant.

Lorsque D’unité fonciére est concernée par plusieurs zones réglementaires du PPRIi,
chaque partie de la parcelle est soumise au zonage réglementaire lui correspondant.

2.3.1 Prescriptions applicables aux nouvelles Installations,
Constructions et Occupations du Sol

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.1 ainsi qu'aux articles suivants.

Articles | Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes:
les termes en gras sont
précisés au glossaire

2.3.1.1 |Les constructions a Les régles suivantes sont cumulatives :
usage d'habitation

- le rez-de-chaussée est a au moins 0,50 m au dessus du
et leurs annexes

terrain naturel ;

a l'exception des
piscines traitées a
l'article 2.1.1.12

et des abris de jardin
traités a l'article

- pour une maison individuelle :

la construction dispose d'une zone refuge a 1'étage, d'une
surface de plancher minimale de 12 m2, accessible par un
escalier intérieur et équipé d'une ouverture permettant une
évacuation par l'extérieur ;

2.1.1.13

- pour un collectif :
la construction dispose pour chaque logement d'un niveau
habitable au dessus des PHEC ;
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;
- I'emprise au sol de toutes les constructions, présentes sur
l'unité foncicre, n'excede pas 15%.

2.3.1.2 |Les batiments Les régles suivantes sont cumulatives :

'intérét général . . ot s 1 .
d'interet genera - il n'existe pas de possibilité d'implantation hors de la zone

inondable ;
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
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conformément aux dispositions Q€ TATUCIE Z.T.T.T ;
- I'emprise au sol de toutes les constructions, présentes sur
l'unité fonciere, n'excede pas 40%.

2.3.1.3 |Les constructions a Les reégles suivantes sont cumulatives :
e e
usage dagt1v1tes - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
commerciales . . . . L 1
. . ’ nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
industrielles, , . .. )
. .. conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;
artisanales, tertiaires, e . .
. - les activités a vocation d'hébergement devront placer les
agricoles . - .
chambres aux étages supérieurs ;
- I'emprise au sol de toutes les constructions, présentes sur
l'unité fonciere, n'excede pas 20%.
2.3.1.4 |Ladémolition totale et |Elle respecte les conditions imposées aux nouvelles
la reconstruction constructions a usage d'habitation de 'article 2.3.1.1.
volontaire des
constructions a usage
d'habitation ayant une
existence juridique
2.3.1.5 |Ladémolition totale et |Elle respecte les conditions imposées aux nouvelles
la reconstruction constructions a usage d'activités  commerciales,
volontaire de batiments | industrielles, artisanales, tertiaires, agricoles de l'article
a usage d'activités 2.3.1.3.
commerciales,
industrielles,
artisanales, tertiaires,
agricoles
ayant une existence
juridique
2.3.1.6 |Les serres, les tunnels | L'emprise au sol de toutes les constructions, présentes sur
agricoles et les l'unité fonciere, n'excede pas 60%.
installations techniques
liées et nécessaires a
l'exploitation du sol
2.3.1.7 |Les déchetteries Les régles suivantes sont cumulatives :

- il n'existe pas de possibilité d'implantation en dehors de la
zone inondable ;

- les déchets polluants sont stockés au-dessus des PHEC ;

- les équipements sensibles sont placés au-dessus des
PHEC ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
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es eaux, leur N ot X
e - apres I'é¢tude des possibilités d'implantation en dehors de
démolition / . . n .
. la zone inondable, la solution retenue devra étre le meilleur
reconstruction . . . , .
compromis entre les enjeux hydrauliques, économiques et
environnementaux ;
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.3.1.9 |Les boisements Sans prescription particuliére.
constitués de plantations
et les haies rurales
2.3.1.10 |Les aires d'accueil des | Les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
gens du voyage et leurs |nécessaires 4 leur aménagement, sont réalisés
cquipements conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.3.1.11 |Les aires de petits et Les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
grands passages des nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
gens du voyage, et leurs | conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
équipements
2.3.1.12 |Les constructions pour |Elles respectent les conditions imposées aux nouvelles

la création de gites ou
de chambres d'hotes

constructions a usage d'habitation de l'article 2.3.1.1
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Sont autorisés, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.2 ainsi qu'aux articles suivants.

Articles |Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes :
les termes en gras sont
précisés au glossaire

2.3.2.1 |Les extensions, les Sauf impossibilit¢ technique démontrée, le niveau de
annexes des habitations | plancher sera a 0,50 m au-dessus du terrain naturel.

ayant une existence
juridique Leur superficie est calculée :

* Pour les constructions, existantes avant l'approbation du

a l'exception des présent plan de prévention

piscines traitées a Dans la limite la plus favorable entre :

l'article 2.1.1.12 - 15% de la surface totale des terrains faisant 'objet de la
et des abris de jardin demande d'autorisation dont on déduit l'emprise au sol
traités a l'article existante ;

2.1.1.13 - 25 m2 d'emprise au sol.

* Pour les constructions réalisées apreés I'approbation du
présent plan de prévention
Dans la limite de 15% de la surface totale des terrains
faisant I'objet de la demande d'autorisation dont on déduit
I'emprise au sol existante.

Les surélévations créant de la surface de plancher
devront avoir un minimum de 12 m2 de surface de
plancher habitable et étre accessibles de l'intérieur et
permeltre aussi une évacuation par ['extérieur (zone

refuge).
2.3.2.2 | Les extensions, les Les extensions et annexes sont admises dans la limite la
annexes et la mise aux | plus favorable entre :
normes des batiments |- une augmentation de I'emprise au sol n'excédant pas
d'intérét général 30% de I'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent Plan de prévention du risque
inondation ;

- une emprise au sol de toutes les constructions présentes
sur l'unité fonciere n'excédant pas 40%.

2.3.2.3 |Les extensions, les Les activités a vocation d'hébergement devront placer les
annexes des chambres aux étages supérieurs.

constructions a usages |Les extensions et annexes sont admises dans la limite la
d'activités commerciales, | plus favorable entre :

industrielles, artisanales, |- une augmentation de I'emprise au sol n'excédant pas

tertiaires, agricoles, 30% de I'emprise au sol des batiments existants a la date
ayant une existence d'approbation du présent Plan de prévention ;
juridique - une emprise au sol de toutes les constructions présentes

sur l'unité fonciere n'excédant pas 20 %.
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annexes, les
aménagements et les
mises aux normes des
établissements recevant
un public dépendant
(ERP sensibles)

ayant une existence
juridique.

- la capacité d'accueil n'est pas augmentée ;

- l'augmentation de l'emprise au sol de toutes les
constructions, présentes sur l'unité foncicre avant le 9
septembre 1998, n'excéde pas 30%.

2.3.2.5 |Les changements de Ils ne sont autorisés que :
destination d'une
construction ayant une | Pour un usage d'habitation, sous les régles cumulatives
existence juridique suivantes :

- il est limité a un seul logement ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- la construction dispose d'une zone refuge a I'étage, d'une
surface de plancher minimale de 12 m2, accessible par un
escalier intérieur et équipé d'une ouverture permettant une
évacuation par l'extérieur.

Pour un usage d'activités commerciales, industrielles,
artisanales, tertiaires, agricoles, sous les regles

cumulatives suivantes :

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- les activités a vocation d'hébergement devront placer les
chambres aux étages supérieurs.

Pour les batiments d'intérét général, sous les regles
cumulatives suivantes :

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- il n'existe pas de possibilité¢ d'implantation hors de la zone

inondable.

2.3.2.6 |Lacréation de gites ou | Les régles suivantes sont cumulatives :
de chambres d'hotes par
changement de
destination d'un

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de I'article 2.1.1.1 ;

batiment ) \ A

. - les chambres sont placées aux étages supérieurs ;
ayant une existence . . \ e e
e - ils ne créent pas de logement a usage d'habitation.
juridique
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I'extension des

, . - la délocalisation du site hors de la zone inondable doit
déchetteries

étre étudiée et le choix du maintien sur place justifié ;

- les déchets polluants sont stockés au-dessus des PHEC ;

- les équipements sensibles sont placés au-dessus des
PHEC ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,

nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

2.3.2.8 |Lamise aux normes et | Les reégles suivantes sont cumulatives :
l'extension des stations

" . - apres I'étude des possibilités d'implantation en dehors de
d'épuration des eaux

la zone inondable, la solution retenue devra étre le
meilleur compromis entre les enjeux hydrauliques,
économiques et environnementaux ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

2.3.2.9 |Les extensions des aires | Dans les conditions imposé€es aux nouvelles aires
d'accueil des gens du | d'accueil des gens du voyage autorisées dans la zone,
voyage ayant une conformément a l'article 2.3.1.10.

existence juridique
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Ce chapitre reglemente 1'aménagement et 'utilisation des sols situés en zones non urbanisées
ZEC) quelques soient les hauteurs d'eau constatées lors de
I'inondation de 1856. Les aléas y sont qualifiés de faibles, moyens, forts et trés forts, sans
vitesse marquée (les vitesses d'écoulement < 0,50 m/s).

Ils sont identifiés en zones Rouges RN sur les cartes réglementaires.

Ces zones sont inconstructibles a 1'exception des cas prévus aux articles ci-dessous.

Les objectifs poursuivis dans cette zone sont de :

- ne pas autoriser l'installation de nouvelles populations et d'activités industrielles ;

- réduire la vulnérabilité du bati existant ;

- préserver les espaces non urbanisés de toute nouvelle urbanisation.

(zone d'expansion des crues :

Lorsque I’unité fonciere est concernée par plusieurs zones réglementaires du PPRi,
chaque partie de la parcelle est soumise au zonage réglementaire lui correspondant.

241 Prescriptions

applicables aux nouvelles Installations,
Constructions et Occupations du Sol

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, €équipements,
aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.1 ainsi qu'aux articles suivants.

Articles | Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes:
les termes en gras sont
preécisés au glossaire
2.4.1.1 |Les constructions a usage |En l'absence de possibilité d'une implantation hors de la
de logement de fonction | zone inondable, sous les régles cumulatives suivantes :
de I'exploitant agricole . ..
p & - un logement de fonction est inexistant sur
et leurs annexes, . o
l'exploitation ;
- . .. - son activité impose une présence permanente ;
a l'exception des piscines e e s :
o . - l'activité s'exerce en majorité dans la zone inondable ;
traitées a l'article 2.1.1.12 o . N
. . - le logement est construit & moins de 100 métres du
et des abris de jardin A . .
RN batiment justifiant une présence permanente ;
traités a l'article 2.1.1.13 D 1
- la surface de plancher n'excéde pas 150 m2, réalisée en
une ou plusieurs fois ;
- le rez-de-chaussée est a au moins 0,50 m au-dessus
du terrain naturel ;
- la construction comporte un niveau habitable a I'étage,
d'une surface de plancher minimale de 12 m2, accessible
par un escalier intérieur et équipé d'une ouverture
permettant une évacuation par l'extérieur ;
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de I'article 2.1.1.1.
2.4.1.2 | Les constructions a usage |Les apports de matériaux et les mouvements de terrain,

d'activités agricoles

nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
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reconstruction volontaire |constructions a usage d'activVItes agricores ac rarticic |
de batiments a usage 24.1.2.
d'activités agricoles ayant
une existence juridique
2.4.1.4 |Les serres, les tunnels Sans prescription particulicre.
agricoles et les
installations techniques
liées et nécessaires a
l'exploitation du sol
2.4.1.5 | Les déchetteries Les regles suivantes sont cumulatives :
- il n'existe pas de possibilité¢ d'implantation en dehors
de la zone inondable ;
- les déchets polluants sont stockés au-dessus des PHEC ;
- les équipements sensibles sont placés au-dessus des
PHEC ;
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.4.1.6 | Les stations d'épuration Les régles suivantes sont cumulatives :
des eaux, leur démolition / |- apres 1'étude des possibilités d'implantation en dehors
reconstruction de la zone inondable, la solution retenue devra étre le
meilleur compromis entre les enjeux hydrauliques,
économiques et environnementaux ;
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.4.1.7 | Les boisements constitués |Sans prescription particuliére.
de plantations et les haies
rurales
2.4.1.8 | Les aires de petits et Les apports de matériaux et les mouvements de terrain,

grands passages des gens
du voyage, et leurs
équipements

nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
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Sont autorisés, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.2 ainsi qu'aux articles suivants.

Articles |Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes:
les termes en gras sont
preécisés au glossaire
2.4.2.1 | Les extensions, les Les regles suivantes sont cumulatives :
annexes : - la construction principale existe avant la date
- des constructions a usage | d'approbation du présent plan de prévention ;
d' habitation ; - I'emprise au sol nouvelle totale ne dépasse pas 25 m2 ;
- des logements de - sauf impossibilité¢ technique démontrée, le niveau de
fonction de l'exploitant plancher sera a 0,50 m au-dessus du terrain naturel ;
agricole ; - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
ayant une existence nécessaires a leur ameénagement, sont réalisés
juridique conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
a l'exception des piscines |Les surélévations créant de la surface de plancher
traitées a l'article 2.1.1.12 |devront avoir un minimum de 12 m2 de surface de
et des abris de jardin plancher habitable et étre accessibles de l'intérieur et
traités a l'article 2.1.1.13 |permettre aussi une évacuation par l'extérieur (zone
refuge).
2.4.2.2 | Les extensions, les Les reégles suivantes sont cumulatives :
annexes et la mise aux - elles ne créent pas de logements a usage d'habitation ;
normes des batiments - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
d'intérét général nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;
- l'augmentation de l'emprise au sol n'excede pas 30%
de l'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent Plan de prévention du risque
inondation.
2.4.2.3 | Les extensions, les Les reégles suivantes sont cumulatives :
annexes, des - elles ne créent pas de logements a usage d'habitation ;
constructions a usage - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
d'activités commerciales, |nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
industrielles, artisanales, |conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;
tertiaires, ayant une - les activités a vocation d'hébergement devront placer
existence juridique les chambres aux étages supérieurs ;
- 'augmentation de l'emprise au sol n'excéde pas 30%
de l'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent Plan de prévention du risque
inondation.
2.4.2.4 |Les extensions, les Les apports de matériaux et les mouvements de terrain,

annexes, des
constructions a usage
d'activités agricoles,
ayant une existence
juridique

\

nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

40/69



Envoyé en préfecture le 15/01/2026

Recu en préfecture le 15/01/2026
BeiEln

Publié le

i . .
2.4.2.5 |Lacreation d'un logement | Les régles suivantes sont cuny /o0 o 4-DCM_08_ P25, 80D-DE

de fonction agricole par le le logement de foncTOM —©ST IMCXISTANt — Sur

changement de l'exploitation ;

destination d'une - l'activité impose une présence permanente ;
construction ayant une - l'activité s'exerce en majorité dans la zone inondable ;
existence juridique - un seul logement de fonction est autorisé. Il est

construit 2 moins de 100 metres du batiment justifiant
une présence permanente ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de I'article 2.1.1.1. ;

- la construction comporte un niveau habitable a 1'étage,
d'une surface de plancher minimale de 12 m2, accessible
par un escalier intérieur et équipé d'une ouverture
permettant une évacuation par l'extérieur.

2.4.2.6 | La création de gites ou de |Les régles suivantes sont cumulatives :

chambres d'hotes par - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
changement de nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
destination d'un batiment |conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1. ;
ayant une existence - les chambres sont placées aux étages supérieurs ;
juridique - ils ne créent pas de logement a usage d'habitation.
2.4.2.7 |Lamise aux normes et Les régles suivantes sont cumulatives :
|'extension des - la délocalisation du site hors de la zone inondable doit
déchetteries étre étudiée et le choix du maintien sur place justifié ;
- les déchets polluants sont stockés au-dessus des
PHEC ;
- les équipements sensibles sont placés au-dessus des
PHEC ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

2.4.2.8 |Lamise aux normes et Les régles suivantes sont cumulatives :
l'extension des stations - apres 1'étude des possibilités d'implantation en dehors
d'épuration des eaux de la zone inondable, la solution retenue devra étre le

meilleur compromis entre les enjeux hydrauliques,
économiques et environnementaux ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de I'article 2.1.1.1.

2.4.29 | Les extensions des aires |Les régles suivantes sont cumulatives :

d'accueil des gens du - l'augmentation de la superficie de l'aire d'accueil
voyage ayant une existante a la date d'approbation du présent PPRi,
existence juridique n'excede pas 30% ;

et les constructions et - elles ne créent pas de logements a usage d'habitation ;
aménagements nécessaires |- elles ne permettent pas l'installation d'habitations
a leur fonctionnement légeres de loisir (chalet, bungalow) ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
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2.5 : Regles applicables aux zones Rouges urbanisées
RZDEU

Ce chapitre reglemente 1'aménagement et l'utilisation des sols situés en zones urbanisées (ZUD
et AZU) exposées au risque de dissipation d'énergie qui pourrait entrainer la destruction totale
des batiments a l'arriere de la levée de la Loire.

Ils sont identifiés en zones Rouges ZDEU sur les cartes réglementaires.

Ces zones sont inconstructibles a I'exception des cas prévus aux articles ci-dessous.
Les objectifs poursuivis dans cette zone sont :

- interdire 1'installation de nouvelles populations et d'activités industrielles ;

- réduire la vulnérabilité du bati existant ;

- préserver les espaces ouverts permettant 'écoulement des eaux.

Lorsque l’unité fonciere est concernée par plusieurs zones réglementaires du PPRI,
chaque partie de la parcelle est soumise au zonage réglementaire lui correspondant.

2.5.1 Prescriptions applicables aux nouvelles Installations,
Constructions et Occupations du Sol

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.1 ainsi qu'aux articles suivants.

Articles | Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes :
les termes en gras sont
preécisés au glossaire

2.5.1.1 |Les batiments d'intérét | Les régles suivantes sont cumulatives :

général - il n'existe pas de possibilité d'implantation en dehors
de la zone inondable ;

- ils ne comportent pas de logement a usage d'habitation ;
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- 'emprise au sol de toutes les constructions, présentes
sur l'unité fonciere, n'excede pas 40%.

2.5.1.2 |Les serres, les tunnels L'emprise au sol de toutes les constructions, présentes
agricoles et les sur l'unité foncicre, n'excede pas 60%.

installations techniques
liées et nécessaires a
l'exploitation du sol
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2.5.2 Prescriptions applicables aux constructions existantes

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.2 ainsi qu'aux articles suivants.

Articles

Désignation
les termes en gras sont
précisés au glossaire

Sous réserve du respect des prescriptions suivantes:

2.5.2.1 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :
annexes des habitations |- la construction principale existe avant la date
ayant une existence d'approbation du présent plan de prévention ;
juridique - I'emprise au sol nouvelle totale ne dépasse pas 25 m2 ;
- sauf impossibilité¢ technique démontrée, le niveau de
a l'exception des piscines | plancher sera a 0,50 m au-dessus du terrain naturel ;
traitées a l'article 2.1.1.12 |- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
et des abris de jardin nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
traités a l'article 2.1.1.13 | conformément aux dispositions de 'article 2.1.1.1.
Les surélévations créant de la surface de plancher
devront avoir un minimum de 12 m2 de surface de
plancher habitable et étre accessibles de l'intérieur et
permettre aussi une évacuation par l'extérieur (zone
refuge).
2.5.2.2 | Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :
annexes et la mise aux - elles ne créent pas de logement a usage d'habitation ;
normes des batiments - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
d'intérét général nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
Les extensions et annexes sont admises dans la limite la
plus favorable entre :
- une augmentation de l'emprise au sol n'excédant pas
30% de l'emprise au sol des batiments existants a la
date d'approbation du présent Plan de prévention du
risque inondation ;
- une emprise au sol de toutes les constructions
présentes sur 1'unité fonciere n'excedant pas 40%.
2.5.2.3 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :

annexes des constructions
a usage d'activités
commerciales, artisanales,
tertiaires,

ayant une existence
juridique

- elles ne créent pas de logement a usage d'habitation ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- les activités a vocation d'hébergement devront placer
les chambres aux étages supérieurs ;

- l'augmentation de 1'emprise au sol n'excede pas 30%
de l'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent plan de prévention du risque
inondation.

43/69




Envoyé en préfecture le 15/01/2026

Recu en préfecture le 15/01/2026
BeiREln

Publié le

2.5.2.4 |Les extensions, les Les regles suivantes sont cury Jo o oo oo o 4-DCM_09_$025, 80D-DE

annexes, les
aménagements et les
mises aux normes des
établissements recevant
un public dépendant
(ERP sensibles)

ayant une existence
juridique.

- la capacité d'accueil n'est pas augmentée ;

- l'augmentation de l'emprise au sol de toutes les
constructions, présentes sur 1'unité fonciere, avant le 9
septembre 1998, n'excéde pas 30%.

2.5.2.5 |Les changements de Ils ne sont autorisés que :
destination d'une
construction ayant une
existence juridique

Pour les batiments d'intérét général, sous les régles
cumulatives suivantes:

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.;

- ils ne créent pas de logement a usage d'habitation.

Pour un usage d'activités commerciales, artisanales,
tertiaires, sous les régles cumulatives suivantes :

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1. ;

- ils ne créent pas de logement a usage d'habitation ;

- les activités a vocation d'hébergement devront placer
les chambres aux étages supérieures.

2.5.2.6 |La création de gites ou de | Les régles suivantes sont cumulatives :
chambres d'hotes par
changement de
destination d'un batiment
ayant une existence
juridique

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1. ;

- ils ne créent pas de logement a usage d'habitation ;

- les chambres sont placées aux étages supérieurs.
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Ce chapitre réglemente I'aménagement et 1'utilisation des sols situés en zones non urbanisées
(ZEC : zone d'expansion des crues) exposées au risque de dissipation d'énergie qui pourrait
entrainer la destruction totale des batiments a l'arri¢re de la levée de la Loire.

Ils sont identifiés en zones Rouges ZDEN sur les cartes réglementaires.
Ces zones sont inconstructibles a I'exception des cas prévus aux articles ci-dessous.

Les objectifs poursuivis dans cette zone sont :

- interdire 1'installation de nouvelles populations et d'activités commerciales et industrielles ;
- réduire la vulnérabilité du bati existant ;

- préserver les espaces ouverts permettant I'écoulement des eaux.

Lorsque l’unité fonciere est concernée par plusieurs zones réglementaires du PPRIi,
chaque partie de la parcelle est soumise au zonage réglementaire lui correspondant.

2.6.1

Prescriptions applicables aux nouvelles Installations,
Constructions et Occupations du Sol

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.1 ainsi qu'aux articles suivants.

Articles

Désignation
les termes en gras sont
preécisees au glossaire

Sous réserve du respect des presccriptions suivantes :

2.6.1.1 |Les constructions a usage |Les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
d'activités agricoles nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
2.6.1.2 |Ladémolition totale et la |Dans les conditions imposées a celles des nouvelles
reconstruction volontaires |constructions a usage d'activités agricoles de l'article
de batiments a usage 2.6.1.1.
d'activités agricoles
ayant une existence
juridique
2.6.1.3 |Les serres, les tunnels Sans prescription particulicre.
agricoles et les
installations techniques
liées et nécessaires a
l'exploitation du sol
2.6.1.4 |Les boisements constitués |Sans prescription particuliere au-delda de 19,50 m du

de plantations et les haies
rurales

pied de la levée.
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Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.2 ainsi qu'aux articles suivants.

Articles | Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes:
les termes en gras sont
preécisés au glossaire
2.6.2.1 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :
annexes des habitations . o .
. - la construction principale existe avant la date
ayant une existence , . . . o
oL d'approbation du présent plan de prévention ;
juridique \ . .
- 'emprise au sol nouvelle totale ne dépasse pas 25 m2 ;
- . . - sauf impossibilité technique démontrée, le niveau de
a l'exception des piscines \ .
C o g . plancher sera a 0,50 m au-dessus du terrain naturel ;
traitées a l'article 2.1.1.12 L .
. — - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
et des abris de jardin , . \ . L e,
SR nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
traités a l'article 2.1.1.13 . . .\ D
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.
Les surélévations créant de la surface de plancher
devront avoir un minimum de 12 m2 de surface de
plancher habitable et étre accessibles de l'intérieur et
permettre aussi une évacuation par l'extérieur (zone
refuge).
2.6.2.2 |Les extensions, les Les regles suivantes sont cumulatives :
annexes et la mise aux . . o
Ayt - elles ne créent pas de logement a usage d'habitation ou
normes des batiments . . .
Ve e Ae o r g a vocation d'hébergement ;
d'intéret général L .
- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;
- 'augmentation de 1'emprise au sol n'excéde pas 30%
de l'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent Plan de prévention du risque
inondation.
2.6.2.3 |Les extensions, les Les regles suivantes sont cumulatives :

annexes des constructions
a usage d'activités
commerciales,
industrielles, artisanales,
tertiaires, agricoles, ayant
une existence juridique

- elles ne créent pas de logement a usage d'habitation ou
a vocation d'hébergement ;

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- 'augmentation de I'emprise au sol n'excéde pas 30%
de l'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent Plan de prévention du risque
inondation.

Cette derniere disposition ne s'applique pas aux
constructions a usage d'activités agricoles.
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destination d'une général, sous les régles cumuTatIves SUTVAMNTES
construction ayant une

. A - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
existence juridique

nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;

- de ne pas créer de logement a usage d'habitation ou a
vocation d'hébergement.
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2.7 : Regles applicables aux zones de rémovauorm urovante
Bs spécifiques aux Ponts-de-Cé et a Saumur

Ce chapitre reglemente 'aménagement des secteurs en rénovation urbaine exposés a des aléas
trés forts provoqués par des vitesses d'écoulement marquées (V > 0,50 m/s) ou par des hauteurs
d'eau importantes (H > 2,50 m) pouvant étre atteintes en quelques heures ou inclus dans une
zone de dissipation d'énergie.

Ces secteurs sont critiques pour la gestion de crise et imposent que soient prises des
dispositions particulieres pour prévenir et mettre en sécurité les personnes.

Ce chapitre fixe les conditions particuliéres d'autorisation des nouvelles constructions a usage
d'habitation, d'activités commerciales, artisanales et tertiaires et de batiments d'intérét
général, dans les quartiers de renouvellement urbain des Ponts-de-C¢ et de Saumur.

Ce chapitre concerne uniquement les communes des Ponts-de-Cé et de Saumur.

- aux Ponts-de-Cé, le quartier des Portes-de-C¢, déja fortement urbanisé, est exposé a la
vidange du val d'Authion (retour de l'eau a la Loire) avec de fortes probabilités de vitesses
d'écoulement marquées.

Entrée de ville de la commune, ce secteur présente un enjeu particulier de renouvellement
urbain.

Sa requalification urbaine, nécessaire pour renforcer la visibilit¢ de la commune au sein de
'agglomération angevine, est l'occasion de réduire la vulnérabilité globale de ce quartier, en
identifiant un couloir de vidange, point bas de la topographie du secteur et en remplagant les
habitations individuelles par des immeubles collectifs ou intermédiaires. L'implantation des
constructions ne devra pas augmenter 1'impact sur la ligne d'eau.

- a Saumur, le centre ville est expos¢ a des probabilités d'inondation avec des hauteurs d'eau
pouvant atteindre et dépasser les 2,50 m, dans des délais de submersion trés courts, entre 4 et
5HO00, comme 1'é¢tude de dangers des digues de Saumur 1'évalue. Le quartier de Nantilly est en
grande partie inclus dans la zone de dissipation d'énergie ou l'aménagement et la rénovation
urbaine sont réglementés par un "porter a connaissance" préfectoral en date du 22 février 2016,
dont les dispositions seront remplacées par celles du présent PPR.

Ces secteurs sont identifiés en zone Bleue Bs sur les cartes réglementaires.
I1s sont constructibles et aménageables sous certaines conditions définies au présent chapitre.

Les objectifs poursuivis dans ces secteurs sont de :

- réduire la vulnérabilité globale des quartiers et des constructions ;

- identifier et préserver les couloirs de vidange aux Ponts-de-Cé¢ ;

- prévoir I'évacuation, la gestion de crise et le retour a un état de fonctionnement normal de ces
quartiers.
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Constructions et Occupation du Sol

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages,
équipements, aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.1 ainsi qu'aux
articles suivants.

Articles |Désignation Sous réserve du respect des prescriptions
les termes en gras sont|suivantes :
preécisés au glossaire

2.7.1.1 |aux Ponts-de-Cé¢, dans Sous réserve des conditions préalables suivantes :
le quartier des Portes de Cé
sont autorisées :

- les constructions a usage
d'habitation, d'activités
commerciales, artisanales,
tertiaires ;

- une étude préalable démontre l'absence d'impact
hydraulique des nouvelles constructions et identifie
les secteurs d'écoulement nécessaires a la vidange du
val ;

- les nouvelles constructions autorisées ci-apres sont
réalisées uniquement dans le cadre d'une opération
d'ensemble.

- les batiments d'intérét

énéral ; . R o
8 > * les constructions a usage d'habitation, sous les

réserves cumulatives suivantes :

- les parkings collectifs semi-
enterrés. - les nouveaux batiments sont congus uniquement en
habitat collectif ou intermédiaire ;

- I'aménagement du secteur Bs ne dépasse pas 450
logements ;

- le premier niveau habitable est situé au-dessus de
22,50 m NGF ;

- les apports de matériaux et les mouvements de
terrain, nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.

* les constructions a usage d'activités commerciales,
artisanales, tertiaires, sous les réserves cumulatives

suivantes :

- dans la limite des surfaces commerciales existantes
a la date dapprobation du présent plan de
prévention ;

- le niveau de plancher est situé au-dessus de 22,00 m
NGF ;

- les constructions a vocation d'hébergement ne
comportent pas de chambres en rez-de-chaussée ;

- les apports de matériaux et les mouvements de
terrain, nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux  dispositions de 1'étude
hydraulique préalable citée précédemment.

* les batiments d'intérét géméral, sous les
conditions imposées a ces constructions en zones
urbaines, a l'article 2.2.1.2.
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cumulatives suivantes :

- l'impact a ¢été jugé négligeable par ['étude
hydraulique préalable ;

- les apports de matériaux et les mouvements de
terrain, nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux  dispositions de 1'étude
hydraulique prélable citée précédemment ;

- l'accés est interdit en cas d’annonce de crue.

2.7.1.2

Dans le centre ville de

Saumur, sont autorisées :

- les constructions

a usage d'habitation,
d'activités commerciales,
artisanales, tertiaires ;

- les batiments d'intérét
général.

Sous réserve des conditions préalables suivantes :

- le gestionnaire de la digue de Saumur, classée par
arrété préfectoral en date du 24 avril 2013, s’engage a
respecter les dispositions réglementaires relatives a la
gestion administrative et technique de 1’ouvrage ;

- le gestionnaire s’engage ¢galement a réaliser les
travaux de confortement et de maintien du niveau de
protection défini dans I’étude de danger et qui sera
confirmé dans le dossier de régularisation du systéme
d’endiguement ;

- les communes s’engagent a mettre a jour et a
expérimenter leurs Plans Communaux de Sauvegarde
tous les deux ans.

\

* les constructions a usage d'habitation, sous les
regles cumulatives suivantes :

- les rez-de-chaussée sont situés au moins a 0,50 m
au dessus du terrain naturel ;

- les apports de matériaux et les mouvements de
terrain, nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux  dispositions de 1'é¢tude
hydraulique prélable citée précédemment.

et avec les réserves suivantes :

en zone BS hors ZDE :

- le nombre de logements dans la zone ne dépasse pas
3700 ;

- ils sont congus en maisons individuelles ou en
collectifs, disposant d'un niveau habitable a 1'étage
d'une surface de plancher minimale de 12 m2 ;

- ils ne comportent pas de chambre en rez de
chaussée ;

- un bilan annuel est établi par la collectivité¢ et
transmis au Préfet.
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- le nombre de logements dans la zone ne dépasse pas
330 ;

- ils sont congus uniquement en habitat collectif, sans
logement en rez de chaussée ;

- un bilan annuel est établi par la collectivité et
transmis au Préfet.

* les batiments d'intérét général, sous les
conditions imposées a ces constructions en zones
urbaines, conformémént a l'article 2.2.1.2.

* les constructions a usage d'activités commerciales,
artisanales, tertiaires, sous les regles cumulatives

suivantes :

- les rez-de-chaussée sont a au moins 0,50 m au
dessus du terrain naturel ;

- les constructions a vocation d'hébergement ne
comportent pas de chambres en rez-de-chaussée ;

- les apports de matériaux et les mouvements de
terrain, nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux  dispositions de 1'étude
hydraulique préalable citée précédemment ;

- si l'emprise au sol de toutes les constructions,
présentes sur 1'unité fonciere, n'excede pas 40%.

2.7.1.3

Aux Ponts-de-Cé ct a
Saumur

La démolition totale et la
reconstruction volontaires des
constructions ayant une
existence juridique

- les projets situés sur la commune des Ponts-de-Cé
doivent respecter les conditions cumulatives de
l'article 2.7.1.1;
- les projets situés sur la commune de Saumur
doivent respecter les conditions cumulatives de
l'article 2.7.1.2
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Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages,
équipements, aménagements, travaux) mentionnées aux chapitres 2.0 et 2.1.2 ainsi qu'aux
articles suivants.

Articles

Désignation
les termes en gras sont
précisés au glossaire

Sous réserve du respect des prescriptions suivantes:

2.7.2.1 |Les extensions, les Les reégles suivantes sont cumulatives :
annexes des habitations . . .
. - elles ne créent pas de logement supplémentaire ;
ayant une existence : . i ) . .
e - I'extension ou I'annexe ne dépasse pas I'emprise au sol
juridique . . \ . .
s 1 . . existante a la date d'approbation du présent Plan de
@ l'exception des piscines révention du risque inondation de plus de 25 m2
traitées a l'article 2.1.1.12 |P q p ’
et des abris de jardin o ,
o Les surélévations créant de la surface de plancher
traités a l'article 2.1.1.13 ) .
devront avoir un minimum de 12 m2 de surface de
plancher habitable et étre accessibles de l'intérieur et
permettre aussi une évacuation par l'extérieur (zone
refuge).
2.7.2.2 |Les extensions, les Elles ne comportent pas de construction a usage
annexes et la mise aux d'habitation, a I'exception du logement de fonction
normes des batiments nécessaire a l'activité.
d'intérét général
2.7.2.3 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :
annexes des constructions . \ o
\ R - elles ne créent pas de logement a usage d'habitation ;
a usage d'activités SN . " £
. . - les activités a vocation d'hébergement devront placer
commerciales, artisanales, . L
. les chambres aux étages supérieurs.
tertiaires, ayant une e .
. R - les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
existence juridique , . \ . 1iox
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1 ;
- les extensions et les annexes sont admises dans les
limites autorisées aux articles 2.7.1.1 et 2.7.1.2.
2.7.2.4 |Les changements de - les projets situés sur la commune des Ponts-de-Cé
destination d'une doivent respecter les conditions cumulatives de l'article
construction ayant une 2.7.1.1;
existence juridique - les projets situés sur la commune de Saumur doivent
respecter les conditions cumulatives de l'article 2.7.1.2,
sans limitation de I'emprise au sol.
2.7.2.5 |Lacréation de gites ou de | Les régles suivantes sont cumulatives :

chambres d'hotes par
changement de
destination d'un batiment
ayant une existence
juridique

- les apports de matériaux et les mouvements de terrain,
nécessaires a leur aménagement, sont réalisés
conformément aux dispositions de l'article 2.1.1.1.;

- les chambres sont placées aux étages supérieurs ;

- ils ne créent pas de logement a usage d'habitation.
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2.8 : Regles applicables aux zones Rouges REPU

Ce chapitre réglemente 1'aménagement et l'utilisation des sols situés sur l'ile Offard & Saumur,
sur le quartier Saint Aubin aux Ponts-de-C¢ et sur les franges inondables en secteurs urbanisés
des communes en rive gauche de la Loire ou les vitesses d'écoulement peuvent étre tres fortes,
lors des crues de la Loire.

Ils sont identifiés en zones Rouges REPU sur les cartes réglementaires.

Rappel : les zones du lit endigué de la Loire sont en grande partie régies par le Code Général
de la Propriét¢ des Personnes Publiques (CGPPP) dans lequel des régles spécifiques
s’appliquent (articles L. 2124-16 a L 2124-18 du CGPPP).

Dans ces zones, l'objectif est de préserver les capacités d'écoulement et les champs d'expansion
des crues ainsi que d'assurer la sécurit¢ des personnes et de réduire la vulnérabilit¢ des
constructions en implantant le rez-de-chaussée au-dessus des plus hautes eaux connues ou
modélisées.

Lorsque l'unité fonciére est concernée par plusieurs zones réglementaires du PPRIi,
chaque partie de la parcelle est soumise au zonage réglementaire lui correspondant.

2.8.1 Prescriptions applicables aux nouvelles Installations,
Constructions et Occupations du Sol

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées au chapitre 2.0 ainsi qu'aux articles suivants :

Articles |Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes:
les termes en gras sont
preécisés au glossaire

2.8.1.1 |Les mouvements de Les mouvements de terrain et les régalages sous les régles
terrain cumulatives suivantes :

- ils sont sans apports extérieurs a la zone inondable en
terme de volume et restent inférieurs a 400 m® sur une
méme unité fonciére ;

- ils ne font pas obstacle a I'écoulement des eaux ;

- les déblais excédentaires sont évacués en dehors des
zones inondables.

Ces mouvements restent soumis aux dispositions
réglementaires au titre de la loi sur l'eau, en application
des articles R214-1 et suivants, du code de
I'environnement, ainsi qu'aux législations relatives aux
installations classées et a I'urbanisme.

2.8.1.2 |Les constructions a Les régles suivantes sont cumulatives :
usage d'habitation

- les nouveaux batiments sont cong¢us uniquement en
et leurs annexes

habitat collectif avec un premier niveau habitable a 0,50m
au dessus des plus hautes eaux connues ;

a l'exception des . . . .
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur

abris de jardin traités a
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dispositions de l'article 2.8.1.1 7
- I'emprise au sol de toutes les constructions, présentes sur
l'unité foncicre, n'excede pas 10%.

2.8.1.3 |Les constructions a Les régles suivantes sont cumulatives :
usage d'activités A e
& . - les batiments sont congus avec un rez-de-chaussée situ¢
commerciales, )
. .. au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues ;
artisanales, tertiaires . . . \
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux dispositions
de l'article 2.8.1.1 ;
- 'emprise au sol de toutes les constructions, présentes sur
l'unité fonciere, n'excede pas 10%.
2.8.1.4 |Ladémolition totale et |Elle respecte les conditions imposées aux nouvelles
la reconstruction constructions a usage d'habitation de 'article 2.8.1.2.
volontaire des
constructions a usage
d'habitation ayant une
existence juridique
2.8.1.5 |Ladémolition totale et |Elle respecte les conditions imposées aux nouvelles
la reconstruction constructions a usage d'activités commerciales, artisanales,
volontaire de batiments |tertiaires de l'article 2.8.1.3.
a usage d'activités
commerciales,
artisanales, tertiaires,
ayant une existence
juridique
2.8.1.6 |Les travaux de Les reégles suivantes sont cumulatives :
réalisation, d'entretien o . .\ .
. J > |- ils répondent aux dispositions du plan de gestion des
de réparation des . e . . .
. risques d'inondation du Bassin Loire Bretagne ;
ouvrages de protection . N .2 .
. . - ils sont conformes a I'avis de la Commission Inondations
du val d'Authion !
du Plan Loire.
2.8.1.7 |Les infrastructures de Les régles suivantes sont cumulatives :
transport et leurs . . o
.. - la solution retenue, parmi toutes celles envisagées, est le
équipements et les . ; . .
i meilleur compromis entre les enjeux hydrauliques,
constructions . . .
. s économiques et environnementaux
nécessaires a leur . . ) . .
. \ - leurs fonctions rendent impossible toute implantation en
exploitation et a leur .
entretien dehors des zones inondables ;
- toutes les mesures sont prises pour ne pas aggraver les
risques et les effets des crues ;
- les mouvements de terrain sont limités au strict
nécessaire.
2.8.1.8 |Les équipements Les régles suivantes sont cumulatives :

d'intérét collectif

- il n'existe pas de possibilité d'implantation en dehors de
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- les batiments sont congus aveT UM TeZ-0c-cnaussee SItue
au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues.

Les nouvelles déchetteries et les stations d'épuration sont
interdites en zones de vitesses marquées.

2.8.1.9 |Les réseaux d'irrigation |Les régles suivantes sont cumulatives :
et de drainage et leurs n 12
. g . - les tétes de forage sont verrouillées ;
équipements (abris, . . . .
. - les mouvements de terrain, nécessaires a leur
protections) . s .
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1.
2.8.1.10 |Les constructions Les régles suivantes sont cumulatives :
d'équipements sportifs . \
qwp SPOTHIS, | elles ne comportent pas de constructions a usage
de loisirs de plein air, "o L. . . "o
N d'habitation ou a vocation d'hébergement ;
I’aménagement de . , . .
. - les mouvements de terrain, nécessaires a leur
terrains de sports, de . e .
, aménagement, sont réalisés conformément aux
parcs, d’espaces verts, . =, -
" . dispositions de l'article 2.8.1.1 ;
d'aires de camping-cars, . A .,
. . - les surfaces imperméabilisées sont limitées aux
et les installations, les . .
. . . cheminements en dehors des emprises au sol des
équipements nécessaires . .
N . constructions autorisées ;
a leur fonctionnement . , , , -
- une ¢étude préalable démontre I'absence d'impact
hydraulique des nouvelles constructions.
2.8.1.11 |Les installations a usage |Les régles suivantes sont cumulatives :
de loisirs nautiques et de . \
navieation - elles ne comportent pas de constructions a usage
& d'habitation ou a vocation d'hébergement ;
- la conception de la structure, les installations, les
équipements, nécessaires a leur fonctionnement doivent
pouvoir étre démontés et évacués sous 48 H ;
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1 ;
- les surfaces imperméabilisées sont limitées aux
cheminements en dehors des emprises au sol des
constructions autorisées.
2.8.1.12 |Les structures Les régles suivantes sont cumulatives :

provisoires (installations
saisonnieres) a usage de
loisirs, de tourisme,
d'activités commerciales
qui leur sont directement
liées (guinguettes, tentes,
parquets),

et les installations, les
équipements,
nécessaires a leur
fonctionnement

- elles ne comportent pas de constructions a usage
d'habitation ou a vocation d'hébergement ;

- la conception de la structure, les installations, les
équipements, nécessaires a leur fonctionnement doivent
pouvoir étre démontés et évacués sous 48 H ;

- les mouvements de terrain, nécessaires a
aménagement, sont réalisés conformément
dispositions de l'article 2.8.1.1.

leur
aux
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légers et démontables
pour l'observation des
milieux naturels

- la conception de la structure, les installations, les
équipements, nécessaires a leur fonctionnement doivent
pouvoir étre démontés et évacués sous 48 H ;

- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1.

2.8.1.14 |L'aménagement de Les regles suivantes sont cumulatives :
places de stationnement

. - les mouvements de terrain, nécessaires a leur
collectif en surface

aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1 ;

- les surfaces imperméabilisées sont limitées aux
cheminements ;

- leur acces est interdit en cas d’annonce de crue.

2.8.1.15 |Les plans d'eau et les Les régles suivantes sont cumulatives :

étangs . , . .
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur

aménagement, sont réalisés conformément aux dispositions
de l'article 2.8.1.1 ;

- ils sont creusés a plus de 19,50 m du pied de la levée et
ne peuvent faire l'objet d'une autorisation préfectorale en
deca des 19,50 m ;

- ils respectent la réglementation relative a la loi sur I'eau.

2.8.1.16 |Les abris de jardin Leur emprise au sol est inférieure ou égale a 10 m2 par
individuels et ceux des |jardin ou par lot dans les jardins familiaux.

jardins familiaux . .
J Leur superficie n'entre pas dans le calcul des emprises au

sol des annexes autorisées.

2.8.1.17 |Les clotures et les haies |Les régles suivantes sont cumulatives :

denclos de jardin - les parties pleines des clotures n'excédent pas 0,60 m de

hauteur et les parties supérieures restent ajourées. Est
considéré "ajouré" tout élément de construction qui ne
constitue pas un obstacle au passage des eaux.

- les haies sont maintenues a 1,80 m de hauteur et sont
régulierement débroussaillées et les résidus enlevés ou
broyés des I'achévement de la coupe.

Les portails et portillons pleins sont autorisés ;
La construction et/ou la reconstruction a l'identique d’un
mur plein est autorisée pour la préservation d’un intérét
architectural et patrimonial.

2.8.1.18 |Les piscines enterrées |Les mouvements de terrain, nécessaires a leur
non couvertes, annexe & |aménagement, sont réalisés conformément aux
I'habitation dispositions de l'article 2.8.1.1.

Leur superficie n'entre pas dans le calcul des emprises au
sol des annexes autorisées.
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Sont autorisés les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles suivants et au
chapitre 2.0 (régles communes visant a réduire la vulnérabilité des constructions).

Articles |Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes:
les termes en gras sont
preécisés au glossaire

2.8.2.1 |Les extensions, les Les regles suivantes sont cumulatives :
annexes des habitations |- la construction principale existe avant la date
ayant une existence d'approbation du présent plan de prévention ;
juridique - l'extension ou l'annexe ne crée pas de logement

supplémentaire a usage d'habitation ;

- I'emprise au sol nouvelle totale ne dépasse pas 25 m2 ;
- sauf impossibilité technique démontrée, le premier
niveau habitable se situe a 0,50 m au-dessus des plus
hautes eaux connues ;

- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1.

Les surélévations créant de la surface de plancher
devront avoir un minimum de 12 m2 de surface de
plancher habitable et étre accessibles de l'intérieur et
permettre aussi une évacuation par l'extérieur (zone

refuge).
2.8.2.2 |Les extensions, les Les reégles suivantes sont cumulatives :
annexes et la mise aux - elles ne créent pas de logements a usage d'habitation ;
normes des batiments - sauf impossibilité technique démontrée, le rez-de-
d'intérét général chaussée est situé¢ au-dessus du niveau des plus hautes

eaux connues ;
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1 ;

- l'augmentation de I'emprise au sol n'excéde pas 30%
de l'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent Plan de prévention du risque

inondation.
2.8.2.3 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :
annexes des constructions |- elles ne créent pas de logement a usage d'habitation ;
a usage d'activités - sauf impossibilité technique démontrée le rez-de-
commerciales, chaussée est situé¢ au-dessus du niveau des plus hautes
industrielles, artisanales, eaux connues ;
tertiaires, agricoles, ayant |- les mouvements de terrain, nécessaires a leur

une existence juridique aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1 ;

- l'augmentation de I'emprise au sol n'exceéde pas 30%
de l'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent Plan de prévention du risque
inondation.
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travaux sur des batiments |aux normes des batiments (U TTONT pas pour objet ac
et des installations ayant | changer leur usage ou leur destination.
une existence juridique
(s'applique aux habitations
et aux activités
industrielles,
commerciales, artisanales,
agricoles)
2.8.2.5 |Les extensions, les Les regles suivantes sont cumulatives :
annexes, les - la délocalisation du site hors de la zone inondable doit
aménagements et mises étre étudiée et le choix du maintien sur place justifié ;
aux normes des - sauf impossibilité¢ technique démontrée, le rez-de-
établissements et chaussée est situé au-dessus du niveau des plus hautes
installations stratégiques |eaux connues ;
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1.
2.8.2.6 |L'aménagement et la mise |Les régles suivantes sont cumulatives :
aux normes des terrains @ |- le projet n'entraine pas d'augmentation de leur capacité
usage de camping, de d'accueil ;
caravaning ayant une - les résidences mobiles de loisir (mobil-homes), qui
existence juridique, et les |conservent l'ensemble des équipements nécessaires a
installations, les leur évacuation sous 48H, sont les scules installations
équipements nécessaires a | ou constructions a vocation d'hébergement autorisées ;
leur fonctionnementoua |- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
leur valorisation telles que |aménagement, sont réalisés conformément aux
les piscines dispositions de l'article 2.8.1.1.
- le projet n'occasionne pas d'impact hydraulique.
2.8.2.7 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :
annexes, les - la délocalisation du site hors de la zone inondable doit
aménagements et mises étre étudiée et le choix du maintien sur place justifié ;
aux normes des - sauf impossibilité technique démontrée, les batiments
équipements d'intérét sont congus avec un rez-de-chaussée situé au-dessus du
collectif niveau des plus hautes eaux connues.
2.8.2.8 |Lamise aux normes et les | Les régles suivantes sont cumulatives :
équipements nécessaires au |- le projet n'entrailne pas d'augmentation de leur
fonctionnement des aires | capacité d'accueil ;
d'accueil des gens du - elle ne vise pas a l'installation d'habitations légeres de
voyage ayant une loisirs (chalet, bungalow) ;
existence juridique - les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1.
2.8.2.9 |Lareconstruction d'un Les regles suivantes sont cumulatives :

batiment ayant une
existence juridique apres
un sinistre autre qu'une

- le sinistre date moins de 10 ans ;
- cela ne crée pas de logement supplémentaire ;
- les limites d'emprise des batiments détruits sont
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2.8.2.10 |La réhabilitation des Les régles suivantes sont cumulatives :

constructions ayant une . , . .

. et - le gabarit et I'emprise au sol ne sont pas changés ;

existence juridique . .

- les murs porteurs existants sont conservés.
2.8.2.11 |Les changements de Ils ne sont autorisés que :

destination d'une habitati les réel lat

construction ayant une Pqur un usage d'habitation, sous les régles cumulatives

existence juridique sutvantes : , ) _ .

- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1.
p

- les batiments sont congus uniquement en habitat
collectif avec un premier niveau habitable a 0,50m au-
dessus des plus hautes eaux connues.
Pour un usage d'activités commerciales, artisanales,
tertiaires, sous les régles cumulatives suivantes :
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.8.1.1.
- les batiments sont congus uniquement avec un rez-de-
chaussée situé au-dessus du niveau des plus hautes eaux
connues.

2.8.2.12 |La création de gites ou de | Les régles suivantes sont cumulatives :

chambres d'hotes par . , . .

- les mouvements de terrain, nécessaires a leur

changement de . o 1e .

o , a: aménagement, sont réalisés conformément aux

destination d'un batiment | . =. L

. dispositions de I'article 2.1.1.1 ;

ayant une existence . . N e Tete s

juridique - ils ne créent pas de logement a usage d'habitation ;

) - les batiments sont congus uniquement avec un
premier niveau habitable a 0,50m au-dessus des plus
hautes eaux connues.

2.8.2.13 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :
annexes, des . \ o
» - elles ne créent pas de logement a usage d'habitation ou
constructions \ . " 1
VAo . a vocation d'hébergement ;

d'équipements sportifs, . . . .

. . o . - les mouvements de terrain, nécessaires a leur

de loisirs de plein air, de , 1 .

. aménagement, sont réalisés conformément aux

terrains de sports, de parcs, | .. =) o

; L dispositions de I'article 2.8.1.1 ;
d’espaces verts, d'aires de . e, . ey
. - les surfaces imperméabilisées sont limitées aux

camping-cars : .
cheminements en dehors des emprises au sol des
constructions autorisées ;

- une ¢tude préalable démontre I'absence d'impact
hydraulique des nouvelles constructions.
2.8.2.14 |Le renouvellement des Dans le cas de la mise en oeuvre dun programme de

parcelles foresti¢res
autorisées

"coupes et travaux d'une gestion durable des foréts", le
reboisement final sera identique a celui existant sur
I'unité fonciére en amont de la mise en oeuvre du

programme.
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2.9 : Regles applicables aux zones Rouges non urbanisées
REPN

Ce chapitre réglemente 1'aménagement et l'utilisation des sols situés entre le coteau en rive
gauche et le pied de la levée en rive droite. Il regroupe des zones trés peu ou non urbanisées et
peu aménagées ou les débits et les vitesses d'écoulement peuvent étre tres forts, lors des crues
de la Loire.

Les lits mineurs de I'Authion et de ses affluents sont également réglementés par ce chapitre.
Ils sont identifiés en zones Rouges REPN sur les cartes réglementaires.

Rappel : les zones du lit endigué de la Loire sont en grande partie régies par le Code général de
la propriété des Personnes Publiques (CGPPP) dans lequel des régles spécifiques s’appliquent
(articles L 2124-16 a L 2124-18 du CGPPP).

Dans ces zones, l'objectif est de préserver les capacités d'écoulement et les champs d'expansion
des crues.

Lorsque l'unité fonciére est concernée par plusieurs zones réglementaires du PPRIi,
chaque partie de la parcelle est soumise au zonage réglementaire lui correspondant.

2.9.1 Prescriptions applicables aux nouvelles Installations,
Constructions et Occupations du Sol

Sont autorisées, les occupations et utilisations du sol (constructions, ouvrages, équipements,
aménagements, travaux) mentionnées au chapitre 2.0 ainsi qu'aux articles suivants :

Articles |Désignation Sous réserve du respect des prescriptions suivantes :
les termes en gras sont
preécisés au glossaire

2.9.1.1 |Les mouvements de Les mouvements de terrain et les régalages sous les régles
terrain cumulatives suivantes :

- ils sont sans apports extérieurs a la zone inondable en
terme de volume et restent inférieurs & 400 m® sur une
méme unité fonciére ;

- ils ne font pas obstacle a I'écoulement des eaux ;

- les déblais excédentaires sont ¢vacués en dehors des
zones inondables.

Les grands modelages agricoles sont autorisés quelque
soit leur volume.

Ces mouvements restent soumis aux dispositions
réglementaires au titre de la loi sur l'eau, en application
des articles R214-1 et suivants, du code de
I'environnement, ainsi qu'aux législations relatives aux
installations classées et a I'urbanisme.

2.9.1.2 |Les travaux de Les reégles suivantes sont cumulatives :
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risques d'inondation du Bassin Loire Bretagne ;
- 1ls sont conformes a 1'avis de la Commission Inondations

du val d'Authion .
du Plan Loire.
2.9.1.3 |Les infrastructures de Les régles suivantes sont cumulatives :
transport et leurs . . .,
. - la solution retenue, parmi toutes celles envisagées, est le
équipements et les : ; . .
i meilleur compromis entre les enjeux hydrauliques,
constructions . . .
. o économiques et environnementaux ;
nécessaires a leur . . . . .
. \ - leurs fonctions rendent impossible toute implantation en
exploitation et a leur .
entretien dehors des zones inondables ;
- toutes les mesures sont prises pour ne pas aggraver les
risques et les effets des crues ;
- les mouvements de terrain sont limités au strict
nécessaire.
2.9.1.4 |Les équipements Les régles suivantes sont cumulatives :
d'intérét collectif . . s s .
- il n'existe pas de possibilité d'implantation en dehors de
la zone inondable ;
- les batiments sont congus avec un rez-de-chaussée situé
au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues.
Les nouvelles déchetteries et les stations d'épuration sont
interdites en zones de vitesses marquées.
2.9.1.5 |Les réseaux d'irrigation |Les regles suivantes sont cumulatives :
et de drainage et leurs A o1
. g . - les tétes de forage sont verrouillées ;
équipements (abris, . . . .
. - les mouvements de terrain, nécessaires a leur
protections) . s .
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.9.1.1.
2.9.1.6 |Les constructions Les regles suivantes sont cumulatives :
d'équipements sportifs . .
quip SPOTRES | clles ne comportent pas de construction a usage
de loisirs de plein air, Mo qoee s . ! "
N d'habitation ou a vocation d'hébergement ;
I’aménagement de . , . \
) - les mouvements de terrain, nécessaires a leur
terrains de sports, de . e .
, aménagement, sont réalisés conformément aux
parcs, d’espaces verts, . =. -
. . dispositions de l'article 2.9.1.1 ;
d'aires de camping-cars, X A .
: . - les surfaces imperméabilisées sont limitées aux
et les installations, les i :
.. . . cheminements en dehors des emprises au sol des
équipements nécessaires . .,
N . constructions autorisees ;
a leur fonctionnement , . , , y
- une ¢étude préalable démontre l'absence d'impact
hydraulique des nouvelles constructions.
2.9.1.7 |Les installations a usage |Les régles suivantes sont cumulatives :

de loisirs nautiques et de
navigation

- elles ne comportent pas de constructions a usage
d'habitation ou a vocation d'hébergement ;
- la conception de la structure, les installations, les
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un démontage et une évacuatioff SOUS 48H

- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.9.1.1 ;

- les surfaces imperméabilisées sont limitées aux

cheminements en dehors des emprises au sol des
constructions autorisées.

2.9.1.8 |Les structures Les reégles suivantes sont cumulatives :
provisoires (installations . \
) o\ \ - elles ne comportent pas de constructions a usage
saisonniéres) a usagede | ,, . . \ R
loisirs. de tourisme d'habitation ou a vocation d'hébergement ;
d'acti\;ités commeréiales - la conception de la structure, les installations, les
: . équipements, nécessaires a leur fonctionnement doivent
qui leur sont directement . . . . .
liées (gquinguettes pouvoir étre démontés et évacués sous 48 H ;
gUINE: ’ - les mouvements de terrain, nécessaires a leur
tentes, parquets,...) . o1 .
. . aménagement, sont réalis¢és conformément aux
et les installations, les . . o
. . . dispositions de l'article 2.9.1.1.
équipements nécessaires
a leur fonctionnement
2.9.1.9 |Les aménagements Les regles suivantes sont cumulatives :
légers et démontables . . .
g . . - la conception de la structure, les installations, les
pour l'observation des .. , . \ ! .
oy équipements nécessaires a leur fonctionnement doivent
milieux naturels s . . . .
pouvoir étre démontés et évacués sous 48 H ;
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.9.1.1.
2.9.1.10 |L'aménagement de Les régles suivantes sont cumulatives :
places de stationnement . , . .
. - les mouvements de terrain, nécessaires a leur
collectif en surface . 1 .
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.9.1.1 ;
) u . A D ux
les surfaces impermeéabilisées sont limitées a
cheminements ;
- leur acces est interdit en cas d’annonce de crue.
2.9.1.11 |Les plans d'eau et les Les régles suivantes sont cumulatives :
¢tangs . . . \
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.9.1.1 ;
- ils sont creusés a plus de 19,50 m du pied de la levée et
ne peuvent faire 'objet d'une autorisation préfectorale en
deca des 19,50 m ;
- ils respectent la réglementation relative a la loi sur I'eau.
2.9.1.12 |Les clotures et les haies |Les régles suivantes sont cumulatives :

d'enclos de jardin

- les parties pleines des clotures n'excédent pas 0,60 m de
hauteur et les parties supérieures restent ajourées. Est
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constitue pas un obstacle au passage acs caux.

- les haies sont maintenues a 1,80 m de hauteur et sont
régulierement débroussaillées et les résidus enlevés ou
broyés des I'achévement de la coupe.

Les portails et portillons pleins sont autorisés.
La construction et/ou la reconstruction a l'identique d’un
mur plein est autorisée pour la préservation d’un intérét
architectural et patrimonial.
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Sont autorisés les occupations et utilisations du sol mentionnées au chapitre 2.0 ainsi qu'aux

articles suivants :

Articles

Désignation
les termes en gras sont
précisés au glossaire

Sous réserve du respect des prescriptions suivantes:

29.2.1

Les extensions, les
annexes des habitations
ayant une existence
juridique

Les régles suivantes sont cumulatives :

- la construction principale existe avant la date
d'approbation du présent plan de prévention ;

- l'extension ou l'annexe ne crée pas de logement a
usage d'habitation ;

- I'emprise au sol nouvelle totale ne dépasse pas 25 m2 ;
- sauf impossibilité technique démontrée, le premier
niveau habitable se situe a 0,50m au-dessus des plus
hautes eaux connues ;

- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.9.1.1.

Les surélévations créant de la surface de plancher
devront avoir un minimum de 12 m2 de surface de
plancher habitable et étre accessibles de l'intérieur et
permettre aussi une évacuation par l'extérieur (zone

refuge).

2922

Les extensions, les
annexes ct la mise aux
normes des batiments
d'intérét général

Les régles suivantes sont cumulatives :

- elles ne créent pas de logements a usage d'habitation ;
- sauf impossibilité technique démontrée, le rez-de-
chaussée est situé¢ au-dessus du niveau des plus hautes
eaux connues ;

- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.9.1.1 ;

- l'augmentation de 1'emprise au sol n'excede pas 30%
de l'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent Plan de prévention du risque
inondation.

29.23

Les extensions, les
annexes des constructions
a usage d'activités
commerciales,
industrielles, artisanales,
tertiaires, agricoles, ayant
une existence juridique

Les régles suivantes sont cumulatives :

- elles ne créent pas de logements a usage d'habitation
ou a vocation d'hébergement ;

- sauf impossibilité¢ technique démontrée, le rez-de-
chaussée est situ¢ au-dessus du niveau des plus hautes
eaux connues ;

- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
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dispositions de l'article 2.9.1.T7

- l'augmentation de 1'emprise au sol n'excede pas 30%
de l'emprise au sol des batiments existants a la date
d'approbation du présent Plan de prévention du risque
inondation.

2924 | Les aménagements et I1 s'agit des travaux d'entretien et de mise aux normes
travaux sur des des batiments qui n'ont pas pour objet de changer leur
batiments et des usage ou leur destination.
installations ayant une
existence juridique
(s'applique aux
habitations et aux
activités industrielles,
commerciales,
artisanales, agricoles)

2.9.2.5 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :
annexes, les . o . . :

. ’ . - la délocalisation du site hors de la zone inondable doit
amenagements et mises A i 1s . i . L epes
étre étudiée et le choix du maintien sur place justifié ;
aux normes des . ey : , \
A - sauf impossibilité technique démontrée, le rez-de-
établissements et . o .
. . . . chaussée est situé au-dessus du niveau des plus hautes
installations stratégiques
eaux connues ;
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.9.1.1.

2.9.2.6 |L'aménagement et la mise |Les régles suivantes sont cumulatives :

aux normes des terrains a C N , . "
. - le projet n'entraine pas d'augmentation de leur capacité
usage de camping, de . g
caravaning ayant une daccueil ;
. £ ayan - les résidences mobiles de loisir (mobil-homes), qui
existence juridique, , L . : N
: . conservent l'ensemble des équipements nécessaires a
et les installations, les , . . .
I X . |leur évacuation sous 48H, sont les seules installations
cquipements necessaires a . R . . .,
. . |ou constructions a vocation d'hébergement autorisées ;
leur fonctionnement ou a . . . \
. les mouvements de terrain, nécessaires a leur
leur valorisation telles que . T \
les piscines aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.9.1.1.
- le projet n'occasionne pas d'impact hydraulique.
2.9.2.7 |Les extensions, les Les regles suivantes sont cumulatives :

annexes, les
aménagements et les
mises aux normes des
équipements d'intérét
collectif

- la délocalisation du site hors de la zone inondable doit
étre étudiée et le choix du maintien sur place justifié ;

- sauf impossibilité technique démontrée, les batiments
sont congus avec un rez-de-chaussée situé au-dessus du
niveau des plus hautes eaux connues.
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équipements nécessaires . . .
quipem - le projet n'entraine pas d'augmentation de leur
au fonctionnement des o .
. , . capacité d'accueil ;
aires d'accueil des gens . 2 . M L e L
- elle ne vise pas a l'installation d'habitations légéres de
du voyage ayant une ..
. . loisir (chalet, bungalow) ;
existence juridique . . . \
- les mouvements de terrain, nécessaires a leur
aménagement, sont réalisés conformément aux
dispositions de l'article 2.9.1.1.
2.9.2.9 | Lareconstruction dun Les reégles suivantes sont cumulatives :
batiment ayant une . .
. y . 3e . |- le sinistre date de moins de 10 ans ;
existence juridique apres . . .
. . - cela ne crée pas de logements supplémentaires ;
un sinistre autre qu'une .. , . o e
. . - les limites d'emprise des batiments détruits sont
inondation .
conservées.
2.9.2.10 |La réhabilitation des Les régles suivantes sont cumulatives :
constructions ayant une . . . ,
. LT - le gabarit et I'emprise au sol ne sont pas changgés ;
existence juridique . .
- les murs porteurs existants sont conserveés.
2.9.2.11 |Les changements de Ils ne sont autorisés que pour les usages mentionnés a
destination d'une l'article 2.9.1.6 et sous réserve du respect des régles
construction ayant une cumulatives.
existence juridique
2.9.2.12 |Les extensions, les Les régles suivantes sont cumulatives :
annexes des , \ g
. - elles ne créent pas de logement a usage d'habitation
constructions \ . 'z
VLo . ou a vocation d'hébergement ;
d'équipements sportifs, . . . X
. . o . - les mouvements de terrain, nécessaires a leur
de loisirs de plein air, de . e \
. aménagement, sont réalisés conformément aux
terrains de sports, de . >, o
, dispositions de l'article 2.9.1.1 ;
parcs, d’espaces verts, . L, o
" . - les surfaces imperméabilisées sont limitées aux
d'aires de camping-cars . .
cheminements en dehors des emprises au sol des
constructions autorisées ;
- une ¢étude préalable démontre l'absence d'impact
hydraulique des nouvelles constructions.
2.9.2.13 |le renouvellement des Dans le cas de la mise en oeuvre d'un programme de

parcelles forestieres
autorisées

"coupes et travaux d'une gestion durable des foréts", le
reboisement final sera identique a celui existant sur
I'unité fonciére en amont de la mise en oeuvre du
programme.
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Titre lll - Mesures de prévention, de protrccuomr—ctr—uc
sauvegarde

3.1 : Mesures recommandées pour les batiments existants

Sans étre rendus obligatoires, en application de 1'article L562-1 du code de I'environnement, les
travaux et aménagements désignés ci-apreés sont néanmoins recommandés :

3.1.1 Recommandations pour les constructions a usage d'habitation

- réaliser un auto-diagnostic de vulnérabilité de son habitation ;

- utiliser des matériaux insensibles a 1'eau, a l'occasion des travaux d'aménagement intérieur ou
de réhabilitation des batiments existants ;

- renforcer les murs porteurs, a l'occasion des travaux de réhabilitation ;

- assurer une ventilation naturelle des vides sanitaires, et un drainage et une étanchéité des murs
porteurs pour éviter les conséquences des remontées de nappe ;

- sauf impossibilité technique, installer les équipements sensibles (chaudiéres, production d'eau
chaude, machinerie d'ascenseurs, VMC) au-dessus des plus hautes eaux connues ;

- installer des batardeaux permettant de limiter la pénétration de 1’eau par les ouvertures ;

- établir un plan familial de mise en suret¢ ;

- pour les maisons n'en disposant pas, réaliser un niveau habitable, accessible par un
escalier intérieur et équipé d'une fenétre de toit permettant une €évacuation par l'extérieur, d'une
surface de plancher d'au moins 12 m2.

""Le Référentiel de travaux de prévention du risque d’inondation dans I’habitat existant"
edite en 2012 par Le Ministere de l’égalité des Territoires et du Logement — Ministere de
l'écologie, du Développement durable et de l'énergie fournit les renseignements techniques
relatifs aux mesures recommandées ci-dessus.

3.1.2 Recommandations pour les autres batiments

Les mesures recommandées a l'article précédent s'appliquent aussi a toutes les constructions et
¢tablissements existants implantés en zone inondable. Les objectifs de prévention et les
diagnostics de vulnérabilité doivent permettre de prioriser leur mise en oeuvre.

3.1.3 Recommandations pour les collectivités locales

Conformément aux articles R 566-16 et R566-17 du code de l'environnement, la Stratégie
Locale de Gestion du Risque d'inondation des vals de I'Authion et de la Loire a été approuvée
par les Préfets de Maine-et-Loire et d'Indre-et-Loire le 18 aotit 2017. Son plan d'actions concourt
aux objectifs du Plan de gestion du Bassin Loire-Bretagne. Les collectivités locales doivent
contribuer a la mise en oeuvre de ces actions, et plus particuliérement celles relatives a la culture
du risque et a la préparation de la gestion de crise. Elles devraient également intégrer les risques
dans I'aménagement de leur territoire et faire en sorte de réduire la vulnérabilité aux inondations
des réseaux existants d'assainissement et d'alimentation en eaux potable, d'énergie et de
communication. A cet effet, elles devraient établir un plan de continuité d'activité des services
publics en situation dégradée.
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3.2 : Mesures rendues obligatoires par I'ex

de prévention

3.2.1 Dossier d'Information Communal sur les Risques Majeurs

Conformément a l'article R125-10 du code de l'environnement, dans les communes ou un plan
de prévention des risques naturels prévisibles a été prescrit ou approuvé, le maire est tenu
d'informer sa population sur les risques majeurs.

Conformément a l'article R125-11 du code de I'environnement, cette information est consignée
dans un document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi sous la
responsabilité du maire.

Le DICRIM doit étre consultable, sans frais, a la mairie et son existence doit étre portée a la
connaissance de la population, par affichage a la mairie pendant une durée d'au moins deux
mois.

Il doit indiquer les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde répondant aux risques
majeurs susceptibles d’affecter la commune.

Les consignes de sécurité figurant dans le DICRIM sont portées a la connaissance du public par
voie d'affiches, a la mairie et dans tous les établissements, immeubles et terrains mentionnés a
l'article R125-14 du code de I'environnement.

3.2.2 Information du public

Conformément a [l'article L125-2 du code de l'environnement, dans les communes sur le
territoire desquelles a été prescrit ou approuvé un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, le maire informe la population, au moins une fois tous les deux ans par des réunions
publiques communales ou tout autre moyen approprié, sur les caractéristiques des risques
naturels connus dans la commune, les mesures de prévention et de sauvegarde possibles, les
dispositions du plan, les modalités d'alerte, 1'organisation des secours, les mesures prises par la
commune pour gérer le risque, ainsi que sur les garanties prévues a l'article L. 125-1 du code des
assurances.

A cette occasion des actions d'information communale, le risque d'inondation et les dispositions
contenues dans le présent plan de prévention devront étre évoqués.

En application de l'article L563-3 du code de I'environnement, le Maire procede a l'inventaire
des reperes de crues existant sur le territoire communal et établit les reperes correspondant aux
crues historiques, aux nouvelles crues exceptionnelles. La commune ou le groupement de
collectivités territoriales compétent matérialisent, entretiennent et protégent ces reperes
conformément au décret n°2005-233.

3.2.3 Information des Acquéreurs et Locataires (IAL)

La loi du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques naturels et a la réparation des
dommages, a créé¢ dans son article 77, codifi¢ a I’article L125-5 du code de I’environnement,
une obligation d’information de 1’acheteur ou du locataire de tout bien immobilier (bati et non
bati) situé en zone couverte par un plan de prévention des risques prescrit ou approuve.

En application du décret n°2005-134 du 15 février 2005, le vendeur ou le bailleur d’un bien
immobilier, localisé en zone de risques, doit établir 1’état des risques, auxquels le batiment
faisant I’objet de la vente ou de la location, est exposé.
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d’imprimé pour I’établissement de 1’état des risques naturels, est ‘erre—cr—rgocor—Tc——aour
2018.

A cet effet sont établis directement par le vendeur ou le bailleur :

- un "état des risques naturels, miniers et technologiques (ERNMT)" établi moins de 6 mois
avant la date de conclusion du contrat de vente ou de location, en se référant aux informations
arrétées par chaque préfet de département, consultable en préfecture, sous-préfecture ou mairie
du lieu ou se trouve le bien, ainsi que sur le portail internet de la préfecture ;

- I’information écrite précisant les sinistres sur le bien ayant donné lieu a indemnisation au titre
des effets d’une catastrophe naturelle ou technologique, pendant la période ou le vendeur ou le
bailleur a été propriétaire ou dont il a été¢ lui-méme informé par écrit lors de 1'achat du bien.

Cet état des risques ainsi constitué doit étre joint a la promesse de vente et a I’acte de vente, et
dans le cas des locations, a tout contrat écrit de location. En cas de vente, il doit étre a jour lors
de la signature du contrat, en application de I’article L271-5 du code de la construction.

Les informations relatives a I’TAL sont consultables sur le portail internet de la préfecture de
Maine et Loire:

http://www.maine-et-loire.gouv.fr/informations-acquereurs-locataires-ial-r853.html

3.2.4 Plan Communal de Sauvegarde

Conformément a l'article 13 de la Loi 2004-811 de modernisation de la sécurité civile, un plan
communal de sauvegarde (PCS) est obligatoire dans les communes couvertes par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles approuvé. Le PCS est établi a I'échelle communale ou
intercommunale.

Il regroupe I'ensemble des documents de compétence communale contribuant & 1'information
préventive et a la protection de la population. Il détermine, en fonction des risques connus, les
mesures immédiates de sauvegarde et de protection des personnes, fixe 1'organisation nécessaire
a la diffusion de I'alerte et des consignes de sécurité, recense les moyens disponibles et définit la
mise en oeuvre des mesures d'accompagnement et de soutien de la population.

Le PCS doit étre compatible avec les plans d'organisation des secours arrétés en application des
dispositions de l'article 14 de la Loi 2004-811.

Dans les établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre, un plan
intercommunal de sauvegarde peut étre établi en lieu et place du plan prévu au premier alinéa.
En ce cas, il est arrété par le président de 1'établissement public et par chacun des maires des
communes concernées.

La mise en oeuvre du plan communal ou intercommunal de sauvegarde reléve de la compétence
du maire sur le territoire de sa commune.

Le décret n° 2005-1156 du 13 septembre 2005 précise le contenu du PCS et détermine les
modalités de son élaboration et de son actualisation qui doivent étre arrétées dans les 2 ans a
compter de la date d’opposabilité du présent plan de prévention.

3.2.5 Obligations pour les campings et les aires des gens du voyage

En application de l'article L.443-2 du code de l'urbanisme, un plan d’évacuation préventive
doit étre établi en cohérence avec les dispositions du plan communal de sauvegarde (PCS) de la
commune et du plan ORSEC d'évacuation du val d'Authion
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