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CONSEIL MUNICIPAL DU 27 AOUT 2025
LISTE DES DELIBERATIONS

Vu le code général des collectivités territoriales,

Considérant I'indisponibilité de I'Espace culturel, lieu habituel des séances du Conseil Municipal tel
que défini par délibération du Conseil Municipal du 23/03/2022 ;

L’an deux mille vingt-cing, le vingt-sept aol(it a dix-neuf heures, les membres du Conseil Municipal de
LA MENITRE, se sont réunis a la Mairie de la Ménitré, sur convocation en date du 18/08/2025, qui
leur a été adressée par le Maire.

Conseillers municipaux présents : 17

Mmes et MM. Tony GUERY, Yves JEULAND, Isabelle PLANTE, Christine LESELLE, Isabelle NICOLAS,
Yohann RENAUDIER (arrivée a 19h10 pour le vote du point n°2}, Danielle COICAULT, Clarisse NOURRY,
Pascal ORGEREAU, Guillaume BROSSARD, Cristina PEDRERO-MILLOT, Anne PAIN-GRIMAULT, Ludovic
LAMBERT, Isabelle LAME, Jackie PASSET, Roger DELSOL, Catherine DAZZI-RIVIERE

Conseillers municipaux absents excusés : 2

Mmes et MM. Pascale YVIN, Benjamin LABA

Pouvoirs : 1

Mmes et MM. Benjamin LABA a Guillaume BROSSARD
Votants : 18

Secrétaire de séance : Cristina PEDRERO-MILLOT

ORDRE DU JOUR

1. Approbation du compte-rendu des séances précédentes
2.  AMF 49 — « démarche legs et moi » : propaosition de convention et désignation
d'un référent
3. PODELIHA —dossier immeuble 12 place du Colonel Léon Faye :
a) Renonciation a la vente de I'immeuble bati cadastré section B n°1510 (locatifs
sociaux) : modalités financiéres
b) Cession al'euro symbolique de I'immeuble bati cadastré section B n°1511
(espace culturel)
4, Lotissement du Pignon Blanc : prix de cession des lots
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VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles relatifs aux compétences
du conseil municipal et aux finances locales ;

VU le Code Général des Impéts, et notamment son article 794 stipulant que sont exonérés de Droits
de Mutation a Titre Gratuit les biens qui adviennent aux régions, départements, communes (...) par
donation ou succession dés lors qu'ils sont affectés a des activités non lucratives ;

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et a I'unanimité (18 voix pour) :
= Décide :

Article 1 : Approuve le principe visant a solliciter des fonds privés pour accroitre les
ressources de la Commune.

Article 2 : Approuve l'offre de COM&SENS TERRITOIRES proposée par 'AMF49 aux
communes adhérentes et figurant a 'annexe 1 de la présente délibération, précise que cette
offre permet de mener a bien une stratégie legs, donations et assurances-vie pour accroitre
les ressources de la commune et sa capacité d’investissements afin de favoriser le
développement et I'attractivité de son territoire ;

Article 3 : Approuve la charte éthique assortie a I'offre susvisée.

Article 4 : Autorise le Maire a prendre toutes mesures permettant de concourir a la mise en
place de la stratégie legs, donations et assurances-vie figurant en annexe 1 de la présente
délibération.

Article 5 : Dit qu’une délibération spécifique sera nécessaire dans I’hypothése ol lacommune
souhaite lever une des options proposées a la prestation initiale et figurant en annexe 2 de
la présente délibération.

= Désigne M. Yves JEULAND, en qualité d'élu référent, chargé du suivi de ce dossier ;

= Autorise Monsieur le Maire, ou a défaut Yves JEULAND 1* adjoint, a signer tout document
nécessaire a 'exécution de la présente décision.

3) PODELIHA — DOSSIER IMMEUBLE 12 PLACE DU COLONEL LEON FAYE

A. Renonciation 3 la vente de 'immeuble bati cadastré section B n°1510 (locatifs sociaux) :
modalités financiéres (DCM n°08/2025-76)

Vu la délibération du Conseil Municipal de La Ménitré du 28/11/2018 optant pour la restitution a
titre gratuit, par la société IMMOBILIERE PODELIHA au profit de la commune de La Ménitré, de la
propriété de l'immeuble bati cadastré section B n°1064, sis 12 place du Colonel Léon Faye,
conformément aux dispositions de la délibération du Conseil Municipal de La Ménitré du 25/01/1985
et de 'acte de cession conclu en 1987 entre la commune de La Ménitré et la société Val de Loire
(devenue depuis Immobiliére Podeliha) ;

Considérant que cette rétrocession de propriété emportait I'obligation pour la commune de La
Ménitré, de louer les 6 logements composant ledit bien, en locatifs sociaux pendant une durée de 15
ans minimum avec des loyers encadrés réglementairement ;

Considérant la volonté de la commune de La Ménitré de ne pas gérer directement les logements
sociaux ;

Vu la division parcellaire de la parcelle cadastrée section B n°1064 en deux parcelles cadastrées
section B n°1510 de 762 m? et B n°1511 de 256 m?;

Vu la délibération du Conseil Municipal de La Ménitré du 27/04/2022 confirmant la volonté de
récupérer la propriété du bien cadastré section B n°1510, issu de la division cadastrale précitée, et
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4) LOTISSEMENT DU PIGNON BLANC: PRIX DE VENTE DES LOTS ET
COMMERCIALISATION (DCM N°08/2025-78)

Vu l'avis du Pdle d’évaluation domaniale de la DDFIP en date du 23/07/2025 fixant la valeur vénale
des lots du lotissement du Pignon Blanc a la somme totale de 337 000 €;

Vu le plan de financement du lotissement communal du Pignon Blanc comportant 10 lots a batir a
usage d’habitation ;

Vu le montant total des dépenses pour le lotissement s’élevant a 512 645 € HT pour une superficie
cessible de 6322 m?;

Vu l'avis de la direction des affaires juridiques de la DDFIP sur le régime de TVA applicable, concluant
sur I'application de la TVA de droit commun sur le prix de vente des terrains, et I'exclusion de la TVA
sur marge ;

Vu la proposition de prix de cession des lots de la commission urbanisme et du bureau municipal ;

Considérant que la phase provisoire des travaux d’aménagement et de viabilisation du lotissement
est terminée depuis juillet 2025 ;

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et a la majorité absolue (17 voix pour et 1 abstention
de Ludovic LAMBERT) :

= Décide d’appliquer un prix différencié en zone U pour certains lots, compte tenu de leur
situation et/ou configuration ;

Application d’un prix inférieur pour les lots n°2 et 3 compte tenu des risques de
nuisances liées a la circulation : en alignement de la voirie principale rue du Pignon
Blanc, et en alignement de la voie d’acces du lotissement ;

Application d’un prix inférieur pour les lots n°1 et 4 compte tenu des risques de
nuisances liées a la circulation : en alignement de la voirie principale rue du Pignon Blanc
Application d’un prix inférieur pour le lot n°10 compte tenu de sa configuration en
pointe entrainant des contraintes d’aménagement lors de la construction.
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